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二、说明、目录、图表目录

       物流园区（distribution park），是指符合相关条件的（进入企业及标准或规则）一家或多

家企业或单位（运营主体和投资主体）采用相关设施设备（物流设施）管理和从事具有特定

功能物流活动（物流功能和服务）在一定区域空间上（土地规模）集中布局的场所，是具有

一定规模和综合服务功能的物流集结点。  

 物流园区运营管理模式

 

      物流园区将众多物流企业聚集在一起，实行专业化和规模化经营，发挥整体优势，促进物

流技术和服务水平的提高，共享相关设施，降低运营成本，提高规模效益。其内涵可归纳为

以下三点。

      (1）物流园区是由分布相对集中的多个物流组织设施和不同的专业化物流企业构成的具有

产业组织、经济运行等物流组织功能的规模化、功能化的区域。这首先是一个空间概念，与

工业园区、经济开发区、高新技术开发区等概念一样，具有产业一致性或相关性，拥有集中

连片的物流用地空间。

      (2）物流园区是对物流组织管理节点进行相对集中建设与发展的具有经济开发性质的城市

物流功能区域。作为城市物流功能区，物流园区包括物流中心、配送中心、运输枢纽设施、

运输组织及管理中心和物流信息管理中心等适应城市物流管理与运作需要的物流基础设施。

      (3）物流园区也是依托相关物流服务设施，进行与降低物流成本、提高物流运作效率和改

善企业服务有关的，流通加工、原材料采购和便于与消费地直接联系的生产等活动的具有产

业发展性质的经济功能区。作为经济功能区，其主要任务是开展满足城市居民消费、就近生

产、区域生产组织所需要的企业生产、经营活动。

      智研数据研究中心发布的《2017-2022年中国物流园区行业全景调研及投资可行性报告》共

四章。首先介绍了物流园区相关概念及发展环境，接着分析了中国物流园区规模及消费需求

，然后对中国物流园区市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国物流园区面临的机遇

及发展前景。您若想对中国物流园区有个系统的了解或者想投资该行业，本报告将是您不可

或缺的重要工具。

      本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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第四章中国物流园区投融资分析及前景展望

4.1中国物流园区的投融资分析

我国物流园区平均实际投资额为10.9亿元，规划投资额完成率在71%～100%占园区总数的40%

。实际投资超出规划投资的物流园区占园区总数的10%。经分析，规划投资额完成率超

过100%的园区规模普遍偏小，平均规划投资额为6亿元，而平均实际投资额为8亿元。与此相

反，规划投资额超过70亿元的大型物流园区，平均实际投资额为48亿元，完成率为49%，总体

尚未完成规划投资目标。上述情况表明，我国物流园区投资规划的科学性、合理性有待进一

步提高。

 物流园区实际投资占规划投资额的比率分布情况

 

我国东部地区物流园区平均实际投资额在全国最高，为14亿元；其次为东北地区13亿元；物

流园区投资规模最小的为西部地区，平均实际投资额仅为6亿元。

 物流园区分区域平均实际投资情况
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