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二、说明、目录、图表目录

       商业地产，顾名思义， 作为商业用途的地产，故又名做商铺地产。以区别于以居住功能

为主的住宅房地产，以工业生产功能为主的工业地产等。商业地产广义上通常指用于各种零

售、批发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途的房地产形式，从经营模式、功能和用途上

区别于普通住宅、公寓、别墅等房地产形式。以办公为主要用途的地产，属商业地产范畴，

也可以单列。国外用的比较多的词汇是零售地产的概念。泛指用于零售业的地产形式，是狭

义的商业地产。  

      近年来，大型综合购物中心已经迅速成为不少城市商业零售市场的主力军，而传统的商业

物业已经很难满足它们对硬件和软件的要求，这给房地产行业留下了巨大的市场空白，于是

融合传统流通业与地产业的商业地产企业就应运而生。

      智研数据研究中心发布的《2016-2022年中国商业地产市场深度调查与投资前景分析报告》

依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及中心对本行业的实

地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行研究分析。

它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避

经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价值

！

      智研数据研究中心是国内权威的市场调查、行业分析专家，主要服务有市场调查报告，行

业分析报告，投资发展报告，市场研究报告,市场分析报告,行业研究报告,行业调查报告,投资

咨询报告,投资情报，免费报告,行业咨询,数据等，是中国知名的研究报告提供商。
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1.1.2 商业地产行业供需状况分析
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（1）商业地产行业发展困境



1）商业地产行业人才问题

2）商业地产行业供需矛盾

3）商业地产行业融资困境

4）商业地产行业同质化严重

（2）2016年商业地产行业发展趋势

1）商业地产行业经营模式探索趋势

1、行业互联网+模式探索

2、体验式商业地产模式探索

3、从租售并举演变为自持为主
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2）商业地产行业配置建设发展趋势

3）商业地产行业主流业态变化趋势

1.3 中国商业地产行业运营模式分析

1.3.1 商业地产行业开发模式分析
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2、典型持有经营模式企业分析

3）混合运作盈利模式

1、模式特点与优劣势



2、典型混合运作企业分析

4）几类盈利模式对比分析

（2）国外商业地产企业盈利模式分析

1）美国商业地产企业盈利模式分析
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1.3.3 商业地产企业发展模式分析

（1）体验式消费模式分析

（2）新型儿童消费业态发展模式分析

（3）全渠道是商业地产发展模式分析

1）中粮大悦城模式

2）万达模式

3）王府井/银泰模式

1.4 中国商业地产行业投融资现状与趋势
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1）商业地产行业投资分类

2）商业地产行业投资特点
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（2）商业地产行业的风险管理分析
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3）产品设计与建造风险

4）项目的运营管理风险

5）项目的财务方案风险

（3）商业地产行业现金流控制分析

1.4.3 中国商业地产行业融资模式分析

（1）商业地产开发融资的概念

（2）商业地产开发融资的特点

（3）国内商业地产的融资现状



（4）我国商业地产的融资模式

1）企业自有资金注入模式

2）预租预售款和定金模式

3）银行信贷融资模式

4）房地产基金融资模式
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1）美国REITs发展分析

2）香港REITs发展分析

3）新加坡REITs发展分析

（5）房企信托融资情况分析

1.4.6 商业地产行业前景及资本运作趋势



（1）商业地产行业发展趋势及前景

1）我国商业地产行业发展趋势

2）我国商业地产行业前景展望

（2）商业地产行业资本运作趋势展望

 

第2章：投资策略篇

2.1 中国商业地产行业项目招商策略

2.1.1 写字楼项目招商分析

（1）区域市场研究与项目定位
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2.1.2 购物中心项目招商分析

（1）开发前期招商推进计划

（2）开发期招商推进计划

（3）开业招商推进计划

（4）开业后及远期招商推进计划

（5）购物中心招商案例分析

1）招商案例&mdash;&mdash;翠微广场

2）招商案例&mdash;&mdash;华茂中心

2.1.3 商业街项目招商分析

（1）商业街项目定位分析
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（1）北京土地市场供应现状分析

1）城市土地供给规模分析



2）城市土地供给结构分析

3）城市土地供给价格分析

（2）北京商业地产发展规模分析
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（1）上海土地市场供应现状分析

1）城市土地供给规模分析
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（3）上海商业地产供需结构分析
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2）新进驻企业潜在威胁分析
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（4）深圳商业地产市场竞争格局分析
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（5）武汉商业地产租金和空置率分析



（6）武汉商业地产投资空间与机会分析
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2）市场机会点分析
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1）现有企业竞争状况分析

2）新进驻企业潜在威胁分析

（5）青岛商业地产租金和空置率分析
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1）市场容量预测分析
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2.2.9 宁波商业地产市场投资潜力分析



（1）宁波土地市场供应现状分析
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1）市场容量预测分析

2）市场机会点分析

 

第3章：企业竞争篇

3.1 中国商业地产企业竞争标杆分析

3.1.1 商业地产企业发展现状及提升建议

（1）目前商业地产企业发展现状分析

（2）商业地产企业发展中存在的问题

（3）提升商业地产企业竞争力的策略

3.1.2 商业地产企业竞争标杆分析

（1）企业商业地产业务重要性分析

（2）企业总体经营业绩的比较分析

（3）企业盈利能力的比较分析

（4）企业资产周转能力比较分析

（5）企业偿债能力的比较分析

（6）企业市场扩张能力比较分析

（7）企业内部增长能力比较分析

3.1.3 商业地产企业综合实力比较

（1）比较指标体系构建

（2）企业各项指标表现

（3）企业关键指标综合比较

3.1.4 商业地产标杆企业战略布局

（1）大连万达商业地产股份有限公司商业地产战略布局



（2）万科企业股份有限公司商业地产战略布局

（3）保利房地产（集团）股份有限公司商业地产战略布局

（4）华润置地有限公司商业地产战略布局

（5）宝龙地产控股有限公司商业地产战略布局

（6）远洋地产控股有限公司商业地产战略布局

（7）上海世茂股份有限公司商业地产战略布局

（8）广州富力地产股份有限公司商业地产战略布局

（9）首创置业股份有限公司商业地产战略布局

（10）阳光新业地产股份有限公司商业地产战略布局

（11）金融街控股股份有限公司商业地产战略布局

（12）SOHO中国有限公司商业地产战略布局

（13）恒隆地产有限公司商业地产战略布局

 

第4章 电商行业发展分析

4.1 电子商务发展分析

4.1.1 电子商务定义及发展模式分析

4.1.2 中国电子商务行业政策现状

4.1.3 2013-2015年中国电子商务行业发展现状
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4.2.1 &ldquo;互联网+&rdquo;的提出
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