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二、说明、目录、图表目录

      商业地产，顾名思义，作为商业用途的地产，故又名做商铺地产。以区别于以居住功能为

主的住宅房地产，以工业生产功能为主的工业地产等。商业地产广义上通常指用于各种零售

、批发、餐饮、娱乐、健身、休闲等经营用途的房地产形式，从经营模式、功能和用途上区

别于普通住宅、公寓、别墅等房地产形式。以办公为主要用途的地产，属商业地产范畴，也

可以单列。国外用的比较多的词汇是零售地产的概念。泛指用于零售业的地产形式，是狭义

的商业地产。  

      现在不少的商业地产玩家，也开始注重项目的运营。毕竟眼下只有为业主带来更有价值的

社区生活，才能体现商业地产的价值。也只有独特的生态系统，才是商业地产项目之间形成

差异的关键。更多的商业地产开发商开始转为城市运营商、城市配套服务商等。毕竟如今楼

市调控还会继续，而曾经的拿地、盖房、销售这样的高周转模式已经难以为继，商业地产参

与者的业务转型也是迫在眉睫。 

      在转型方向上，基本上包括养老地产与社区商业地产，这些领域，更容易实现细分化的专

业投资，进而获取较好的投资回报。这也是当下我国第三产业快速发展之下，市场对于各类

商业地产的需求激增而催生的投资机会 。写字楼、高端商务租赁只是商业地产投资的一方面

，而且近来写字楼空置率保持低位、租金不断上升，也为商业地产投资者带来了信心。 

      另外，消费升级也是我国供给侧改革的重要组成部分，在这一趋势下下，商业地产将会成

为承接消费升级需求的基石。种种迹象表明，商业地产领域将会爆发出庞大的投资机遇。 

 

报告目录

第一章 2015-2017年中国商业地产运行环境分析

第一节 2015-2017年中国宏观经济环境分析

一、中国GDP分析

二、城乡居民家庭人均可支配收入分析

三、全社会固定资产投资分析

四、进出口总额及增长率分析

五、社会消费品零售总额

第二节 2015-2017年中国商业地产产业政策环境分析

一、中华人民共和国城市房地产管理法

二、协议出让国有土地使用权规定



三、中华人民共和国土地管理法

第三节 2015-2017年中国商业地产产业社会环境分析

 

第二章 2015-2017年中国商业地产运行状况分析

第一节 2015-2017年中国商业地产发展概况

一、商业地产在城市经济中的地位和作用

二、商业地产成为房产市场的新增长点

三、中国商业地产快速发展的原因

四、中国商业地产已进入新规则时代

五、中国商业地产市场的特征与机遇

第二节 2015-2017年中国商业地产运行分析

一、中国商业地产交易量分析

二、中国&ldquo;地产+商业&rdquo;运营模式探讨

三、中国商业地产经营策略的比较

第三节 2015-2017年中国商业地产面临的困惑与缺陷

一、商业地产市场发展的三大瓶颈

二、中国商业地产发展中存在的问题

三、中国商业地产的困顿

四、商业地产的结构失衡危机

五、国内商业地产遭遇过剩危机

第四节 2017年中国商业地产的发展策略

一、促进中国商业地产健康发展的对策建议

二、中国商业地产的发展对策

三、把脉中国商业地产定位

四、商业地产要求专业化服务

五、商业地产要巧妙打出&ldquo;特色&rdquo;牌

 

第三章 2015-2017年中国商铺地产市场运行动态分析

第一节 2015-2017年中国商铺市场发展概况

一、商铺地产成为&ldquo;金矿&rdquo;

二、商铺市场面临融资结构调整

三、中国中小城市商铺地产面临新机遇



第二节 2015-2017年中国商铺地产投资分析

一、商铺独具六大投资价值

二、商铺投资趋势与成功要素

三、商铺投资的个性化形式

四、七类商铺的投资分析及策略

第三节 2015-2017年中国商铺投资风险与对策

一、产权式商铺的法律风险分析

二、小区商铺的投资风险

三、投资商铺的风险及对策

四、避免商铺风险的具体操作步骤

第四节 2015-2017年中国商铺地产面临的问题

一、商铺市场四大问题需改善

二、商铺投资热中的冷思考

三、社区商铺投资应注意的问题

四、商铺市场遭遇三大瓶颈

 

第四章 2015-2017年中国写字楼市场运行走势分析

第一节 2015-2017年中国写字楼市场概况

一、中国写字楼发展史及种类回顾

二、中国写字楼市场供应量大增

三、中国成为亚洲写字楼金融业热点

四、房产商进军写字楼开发的战略转换分析

第二节 2015-2017年中国写字楼市场营销分析

一、写字楼需求变化的模型研究

二、写字楼的营销阶段与手段

三、写字楼营销策略探讨

四、写字楼整栋销售秘诀解读

第三节 2015-2017年中国写字楼市场投资分析

一、写字楼地产投资的新热点

二、写字楼投资的四大要点分析

三、小户性写字楼成投资新宠

四、甲级写字楼投资具有潜力



 

第五章 2015-2017年中国工业地产市场运行态势分析

第一节 2015-2017年中国工业地产市场概况

一、工业地产成房产商开发新热点

二、全国工业地产布局整体内移

三、工业地产制造三管齐下

四、中国各大城市工业地产的发展动态

第二节 2015-2017年中国工业地产投资分析

一、国内工业地产开发模式分析

二、国家将重点调控外资对中国工业地产的控制

三、工业地产成为投资新宠

四、城市工业地产成发展热点

五、&ldquo;微型工业&rdquo;掀起工业地产投资热潮

六、投资工业地产稳赚不亏

 

第六章 2015-2017年中国购物中心地产市场运行现状透析

第一节 2015-2017年中国购物中心地产发展概况

一、购物中心造就商业地产

二、中国购物中心从开发时代向运营时代转变

三、郊区型购物中心是大势所趋

四、郊外型购物中心发展研究

五、购物中心地产投资的定位与策略

六、购物中心的开发流程探讨

第二节 2015-2017年中国购物中心的商户关系分析

一、共生的定义

二、基于共生的商户间关系分析

三、购物中心商户关系结论

第三节 2015-2017年中国购物中心地产问题与策略分析

一、国内购物中心发展的问题与策略分析

二、中国购物中心发展的机遇与策略

三、大型购物中心增长过快

 



第七章 2015-2017年中国主要城市商业地产市场运行动态分析

第一节 2015-2017年北京商业地产市场分析

一、北京商业地产市场现状分析

二、北京市商业地产市场细分研究

三、北京各区域商业地产现状

四、北京商业地产投资分析

五、北京商业地产面临的问题及策略

六、北京商业地产趋势与预测

第二节 2015-2017年上海商业地产市场分析

一、上海市商业地产市场现状

二、上海商业地产发展存在的问题

三、上海商业地产投资分析

四、上海商业地产展望与走向

第三节 2015-2017年广州商业地产市场分析

一、广州商业地产市场概况

二、广州商业地产细分的现状及特点

三、广州商业地产面临的挑战

第四节 2015-2017年深圳商业地产市场分析

一、深圳商业地产市场概况

二、深圳商业地产投资分析

三、深圳商业地产的软肋

四、深圳商业地产发展趋势

第五节 2015-2017年其他主要城市商业地产市场分析

一、成都

二、武汉

三、大连

四、杭州

 

第八章 2015-2017年中国商业地产市场竞争格局分析

第一节 2015-2017年中国商业地产的竞争分析

一、海内外实力地产商搏击商业地产

一、中国商业地产过热导致恶性竞争



二、商业地产竞争激烈风险凸现

三、中国商业地产竞争面临的风险

四、政府部门联合整治商业地产无序竞争现状

第二节 2015-2017年中国各大城市商业地产竞争

一、郑州

二、西安

三、长沙

四、重庆

五、海口

第三节 2015-2017年中国商业地产市场竞争策略分析

 

第九章 2015-2017年中国商业地产重点企业竞争力分析

第一节 万科企业股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

第二节 金地(集团)股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

第三节 上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

第四节 广州珠江实业开发股份有限公司

一、企业概况



二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

第五节 天津市房地产发展(集团)股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

第六节 保利房地产（集团）股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

第七节 上海世茂股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

第八节 北京城建投资发展股份有限公司

一、企业概况

二、企业主要经济指标分析

三、企业成长性分析

四、企业经营能力分析

五、企业盈利能力及偿债能力分析

 

第十章 2015-2017年中国商业地产投融资分析

第一节 2015-2017年中国商业地产融资分析

一、商业地产的融资意义



二、商业地产不同融资渠道分析

三、商业地产多元化融资流程

四、融资渠道国际化带动中国商业地产发展

第二节 商业抵押担保证券（CMBS）分析

一、CMBS的产生与发展

二、CMBS的优势

三、CMBS的风险

四、CMBS在中国的发展

第三节 2015-2017年中国商业地产的融资对策分析

一、解决商业地产融资的新手段

二、拓宽商业地产融资渠道

三、商业地产融资基金待推广

四、商业地产REITs融资

 

第十一章 2018-2024年中国商业地产发展趋势预测分析

第一节 2018-2024年中国商业地产的走向分析

一、中国商业地产的发展走势

二、中国商业地产的发展预测

第二节 2018-2024年中国写字楼市场发展趋势分析

一、中国写字楼细分化发展趋势分析

二、未来写字楼的三种发展类型

第三节 2018-2024年中国工业地产的发展前景分析

一、宏观调控下中国工业地产发展可期

二、工业用地选址向二类城市转移

三、工业地产极具升值价值

四、工业地产亟待升级为&ldquo;产业地产&rdquo;

 

第十二章 2018-2024年中国商业地产投资机会与风险分析

第一节 2018-2024年中国商业地产投资热点分析

一、中国商业地产的投资方向

二、商业地产将逐渐成投资新热点

三、休闲商业地产成为投资新宠



四、优势写字楼是最适宜投资的方向

第二节 2018-2024年中国房地产行业投资机会分析

第三节 2018-2024年中国房地产投资的风险分析

一、房地产的投资的经营风险

二、房地产投资的法律风险

三、有关房地产开发全过程的法律规定

第四节 专家建议

 

图表目录：

图表：中国不同经济制度下的住房消费

图表：中国房地产行业中的公共利益

图表：2015年全国房地产开发景气指数趋势图

图表：2016年全国房地产开发景气指数趋势图

图表：2017年全国房地产开发景气指数趋势图

图表：2005-2017年全国房地产开发分类指数趋势图

图表：2017年全国房地产开发投资完成额及同比增长情况

图表：2014-2017年房地产开发投资当月完成额及累计同比增长率对比情况

图表：2017年全国购置土地面积及同比增长情况

图表：2014-2017年购置土地面积及同比增长率对比情况

图表：2017年完成开发土地面积及同比增长情况

图表：2014-2017年完成开发土地面积及同比增长率对比情况

图表：2014-2017年全国购置与完成开发土地面积及同比增长情况

图表：2017年商品房销售额及同比增长情况

图表：2014-2017年商品房销售额及同比增长率对比情况

图表：2017年商品房销售面积及同比增长情况

图表：2014-2017年商铺住宅销售面积及同比增长率对比情况

图表：2014-2017年商铺住宅竣工面积及同比增长率对比情况

图表：2017年东部地区房地产投资完成额及同比增长情况

图表：2014-2017年东部地区房地产投资完成额及同比增长率对比情况

图表：2017年中部地区房地产投资完成额及同比增长情况

  详细请访问：http://www.abaogao.com/b/fangdichan/559165D9WW.html

http://www.abaogao.com/b/fangdichan/559165D9WW.html

