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二、说明、目录、图表目录

      中国的产权酒店产生于二十世纪九十年代初期的海南，当时宏观调控政策导致海南房地产

市场出现下滑，为了盘活手中的楼盘，有些开发商参照国外的产权酒店概念，将手中的楼盘

包装成可以委托经营的&ldquo;假日住宅&rdquo;，如海口市的兰梦家园、三亚东方花园酒店、

万华大厦等。从此&ldquo;产权酒店&rdquo;四个字开始进入了中国人的视野。

      中国产权酒店的发展可以分为四个阶段：

      第一个阶段：即1993～1999年，这个阶段可以称之为探索阶段。这个阶段在前文（

即&ldquo;产生&rdquo;）部分已经做了分析，这里不在赘述。

      第二个阶段：即2000年，这个阶段可以称之为破冰阶段。2000年，海航集团收购了康乐园

大酒店，并将其准备建设的四期规划为产权酒店对外销售，销售地点选在广州、北京、上海

，并获得了比较理想的销售业绩。产权酒店概念开始受到了各地房地产开发商的关注，产权

酒店行业开始进入快速发展的轨道。可以说海航康乐园大酒店产权酒店操作的成功对于中国

产权酒店行业发展具有里程碑式的意义。

      第三个阶段：即2001～2003年，这个阶段可以称之为井喷阶段。

这个阶段的项目主要集中在经济发达地区和知名旅游度假地，如广东、北京、海南、上海、

浙江等地。主要是处置在上一轮房地产发展周期中遗留下来的烂尾楼盘和存量房产。

      由于这个阶段开发产权酒店项目的均为房地产开发商，他们虽然都打出了产权酒店的旗号

，但是对于酒店的运营却全无了解，对于投资回报率没有进行专业的测算，所以这个阶段失

败的案例较多，失败和有纠纷的项目比例达到了28.93%，给产权酒店带来了较大的负面影响

。

      第四个阶段：即2004年到现在，这个阶段可以称之为理性发展阶段：自2004年，为了产权

酒店行业的良性发展，行业开始自发组织一年一度的&ldquo;产权酒店合作发展论坛&rdquo;：

总结经验教训，研讨解决重点、难点问题，表彰行业先进。产权酒店投资商，开发商，酒店

管理公司包括产权酒店购买者逐渐的走向成熟。特征包括：项目前期聘请请专业的咨询公司

介入，定价及投资回报率的趋于合理，售后和经营阶段重视和小业主的沟通，交换概念的引

入和发展等等。

      这个阶段的项目也不再是以盘活存量的资产，更多的是基于新建酒店建设融资的考虑，项

目开始逐步发展到二、三线城市。如图，1994～2003年新增产权酒店数前三名为广东、上海

、北京，这三地聚集了较多的存量房产；而2004～2009年新增产权酒店数前三名为浙江、海

南、江苏，这些区域大部分是由于经济、旅游发展而产生的酒店需求作为主要驱动力的。



      发展到今天，中国产权酒店的数量已经超过了1000家，分时度假酒店却还不超过20家，与

国外分时度假为主流的情形恰恰相反，我们认为这与国外拥有较成熟的法律及信用环境有关

。中国目前还没关于这个行业的政策法规，而信用环境又相对较差，所以中国人更愿意选择

有国家颁发的《产权证书》作为保障的产权酒店投资。

      智研数据研究中心发布的《2013-2017年中国产权式酒店产业调研与投资前景分析报告》共

十三章。首先介绍了中国产权式酒店行业的概念，接着分析了中国产权式酒店行业发展环境

，然后对中国产权式酒店行业市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国产权式酒店行

业面临的机遇及发展前景。您若想对中国产权式酒店行业有个系统的了解或者想投资该行业

，本报告将是您不可或缺的重要工具。

      本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。

 

第一章产权式酒店相关概述

第一节酒店业的概念与分类

一、酒店的概念

二、酒店的类型

三、现代酒店的基本性质

四、现代酒店的基本特点

第二节产权式酒店概念及分类

一、产权式酒店的定义

二、产权式酒店的性质

三、产权式酒店的分类

第三节分时度假概述

一、分时度假的起源

二、分时度假的定义

三、分时度假产品的运营机制

四、分时度假的优势分析

五、分时度假与产权酒店

第四节产权式酒店与酒店式公寓

一、酒店式公寓起源



二、酒店式公寓的概念

三、酒店式公寓的特点

四、酒店式公寓与服务式公寓的区分

五、产权式酒店与酒店式公寓的比较

 

第二章2012年中国产权式酒店产业运行环境分析

第一节2012年中国产权式酒店产业宏观经济环境分析

一、中国GDP分析

二、消费价格指数分析

三、城乡居民收入分析

四、社会消费品零售总额

五、全社会固定资产投资分析

六、进出口总额及增长率分析

第二节2012年中国产权式酒店产业政策环境分析

一、《中国旅游饭店行业规范》(2010年8月修订)

二、《旅游涉外饭店星级的划分与评定》

三、《中华人民共和国评定旅游涉外饭店星级的规定》

四、中国酒店式公寓100强

第三节2012年中国产权式酒店产业社会环境分析

一、2012年中国产权式酒店产业人口环境分析

二、2012年中国产权式酒店产业教育环境分析

三、2012年中国产权式酒店产业文化环境分析

四、2012年中国产权式酒店产业生态环境分析

 

第三章2012年中国酒店业的发展

第一节中国酒店业的发展综述

一、中国酒店业在国民经济发展中的战略定位

二、中国现代酒店业的特点分析

三、2011-2012年中国酒店业发展概述

四、中国酒店业与国际一流酒店业的差距

第二节2010年中国酒店业发展状况回顾

一、2010年中国星级酒店发展回顾



二、2010年中国酒店业基本状况

三、2010年中国酒店业发展特点

四、2010年外资加速扩张中国酒店市场

五、2010年中国酒店业热点透视

第三节2011年中国酒店业的发展状况

一、2011年中国酒店市场发展概况

二、2011年中国酒店业的发展特点

三、奥运期间酒店业喜乐不均

四、中国酒店业向数字化服务转型

第四节2012年中国酒店业的发展

一、2012年中国酒店市场运行特点

二、中国酒店业化危机为机遇

三、2012年中国酒店业热点分析

四、2012年中国酒店市场的竞争态势

五、2012年中国酒店业人才状况调查

第五节金融风暴影响下酒店业的发展态势

一、金融危机波及中国酒店业

二、酒店业陷入发展困境

三、扩大内需商务部将大力发展酒店餐饮业

四、中国酒店业应对金融危机的对策建议

第六节2012年中国酒店业面临的问题与挑战

一、中国酒店业存在的主要问题

二、中国酒店业的&ldquo;软肋&rdquo;

三、中国酒店业市场的壁垒分析

四、中国酒店业面临的挑战

五、中国酒店业的质量问题

第七节2012年中国酒店业的发展策略

一、中国酒店业发展的政策取向

二、中国酒店业质量问题的发展对策

三、中国本土酒店的发展建议

四、促进中国酒店企业发展的策略

 



第四章2012年中国产权式酒店行业投资现状分析

第一节2012年我国产权式酒店行业总体发展情况分析

一、2012年我国产权式酒店企业数量变化分析

二、2012年我国产权式酒店行业从业人员数量变化分析

三、2012年我国产权式酒店行业资产规模变化分析

四、2012年我国产权式酒店行业收入利润变化分析

第二节2012年中国产权式酒店行业供给分析及预测

一、2012年中国产权式酒店行业供给总量及速率分析

二、2012年中国产权式酒店行业供给结构变化分析

三、2013-2017年中国产权式酒店行业供给预测

第三节2012年中国产权式酒店行业需求分析及预测

一、2012年中国产权式酒店行业需求总量及速率分析

二、2012年中国产权式酒店行业需求结构变化分析

三、2013-2017年中国产权式酒店行业需求预测

第四节2012年中国产权式酒店行业供需平衡及价格分析

一、2012年中国产权式酒店行业供需平衡分析及预测

二、2012年中国产权式酒店行业价格变化分析及预测

三、2012年产权式酒店行业发展预期及建议

第五节2012年中国产权式酒店行业经营效益分析

一、2012年中国产权式酒店行业盈利能力分析

二、2012年中国产权式酒店行业营运能力分析

三、2012年中国产权式酒店行业偿债能力分析

四、2012年中国产权式酒店行业发展能力分析

五、2012年中国产权式酒店行业效益预测

 

第五章2012年中国酒店业的消费分析

第一节2012年我国酒店的客源分析

一、入境客源规模

二、国内游客规模

三、中国主要客源市场情况

第二节2012年我国旅游消费者类型分析

一、观光型旅游者



二、娱乐消遣型旅游者

三、度假保健型旅游者

四、文化教育型旅游者

五、宗教型旅游者

六、寻根、探亲、访友型旅游者

七、购物型旅游者

八、商务/公务型旅游者

九、生态/探险型旅游者

第三节2012年我国酒店业消费结构分析

一、影响旅游消费结构的因素分析

二、入境游客的消费结构

三、国内游客的消费结构

四、星级酒店消费结构的比较

第四节2012年我国消费选择与消费趋势分析

一、游客对住宿设施的选择

二、游客的旅行目的

三、入境游客感兴趣的商品

四、消费者的消费评价

 

第六章2012年产权式酒店的发展

第一节2012年国际产权式酒店的发展

一、产权式酒店的发展起源

二、国外产权式酒店的发展概况

三、产权式酒店在西方发展成熟的条件

四、美国产权式酒店

第二节2012年中国产权式酒店的发展

一、中国产权式酒店的发展透析

二、中国产权式酒店的发展条件日渐成熟

三、产权式酒店将为中国酒店业带来新的契机

四、产权式酒店成中国后地产时代焦点

五、产权式酒店的物业管理分析

第三节2012年产权式酒店发展存在的问题



一、中国产权式酒店存在的主要问题

二、制约中国产权式酒店发展的因素

三、产权式酒店发展存在的软肋

四、产权式酒店面临的挑战

五、产权酒店运作出现的一些问题

第四节2012年产权式酒店的发展对策

一、产权式酒店在中国发展的对策

二、产权式酒店经营发展的要点

三、产权式酒店经营应注重的方面

四、中国产权式酒店业发展的思路

 

第七章2012年中国分时度假

第一节2012年中国旅游度假酒店概述

一、度假酒店类型介绍

二、度假酒店的功能

第二节2012年中国分时度假的发展概况

一、中国发展分时度假业的可行性

二、分时度假成为房地产开发的热点

三、分时度假在中国的发展

四、分时度假或将成为中国地产开发商新宠

五、分时度假型产权酒店走俏市场

第三节2012年中国分时度假发展存在的问题

一、中国分时度假市场存在的不足

二、分时度假发展存在的问题

三、分时度假发展面临的尴尬

四、中国开发分时度假应注意的问题

第四节2012年中国分时度假的发展策略

一、中国发展分时度假业的途径

二、规范发展是分时度假市场巨大潜力的重点

三、保障消费者权益是中国分时度假发展关键

第五节2012年中国分时度假的发展空间大

一、分时度假将是新型的产权认购方式



二、分时度假使边缘楼市商机再现

四、中国分时度假业的发展方向

 

第八章2012年中国酒店式公寓

第一节2012年中国酒店式公寓国际市场概述

一、世界酒店公寓的兴起

二、酒店公寓成投资回报最高的住宅项目

三、国际上酒店公寓经营模式重要性高于价格

四、中美酒店公寓的区别分析

第二节2012年中国酒店式公寓的发展

一、酒店式公寓的总体综述

二、社会经济促进酒店式公寓的发展

三、中国酒店式公寓的发展概况

四、酒店式公寓成酒店业的新宠

第三节2012年中国部分城市酒店公寓的发展状况

一、北京酒店式公寓的发展综述

二、奥运催生北京酒店式公寓的发展

三、上海酒店式公寓的投资简析

四、广州酒店式公寓渐成投资热点

第四节2012年雅诗阁集团在中国的发展

一、雅诗阁集团简介

二、雅诗阁进驻广州造就全方位服务式公寓

三、2009年中国已成雅诗阁全球重点市场

四、2011年雅诗阁集团首次进驻成都

第五节2012年中国酒店式公寓的产品开发

一、项目选址策略

二、目标消费群定位

三、产品设计策略

四、产品销售策略

五、销售成本控制策略

六、经营管理策略

第六节2012年中国酒店式公寓的投资风险分析



一、五大隐性成本

二、非住宅税费

三、房屋土地性质

四、投资实力

五、避免扎堆出租

第七节2012年我国酒店市公寓投资价值及前景分析

一、酒店式公寓的投资回报模式探讨

二、酒店式公寓的投资价值优异

三、酒店式公寓的市场投资前景分析

四、酒店式公寓将在中国拥有更广阔市场

 

第九章2012年中国主要城市产权式酒店的发展

第一节2012年北京产权式酒店行业发展现状

一、北京产权式酒店的总体概况

二、产权式酒店初现北京

三、产权式酒店成北京酒店业的新机遇

四、北京产权式酒店出现产品细分

第二节2012年上海产权式酒店行业发展现状

一、会展、旅游促进上海产权式酒店发展

二、上海产权式酒店正成为租赁市场热点

三、上海产权式商务酒店市场火热

四、外地产权式酒店瞄准上海市场

第三节2012年深圳产权式酒店行业发展现状

一、深圳产权酒店的形式及分布

二、深圳产权酒店经营状况

三、深圳产权酒店的客户构成

四、深圳产权酒店的购买动机

五、深圳产权酒店的营销手法

第四节2012年海南产权式酒店行业发展现状

一、海南地理环境从事经营产权式酒店的优势

二、海南产权酒店成资本追逐热点

三、海南等地产权式酒店的市场发展与危机



四、海南产权式酒店发展面临的挑战

五、海南将建设中国最大产权式酒店集群

第五节2012年其他产权式酒店行业发展现状

一、产权式酒店出现填补贵阳酒店投资空白

二、南宁产权式酒店兴旺助推小户型市场多样化

三、长沙产权式酒店大投资项目打造城市名片

四、惠州产权式酒店投资发展快

 

第十章2012年中国重点产权式酒店介绍

第一节2012年北京主要的产权式酒店

一、北京东环广场酒店式国际公寓

二、北京汇园国际公寓

三、北京丽苑公寓

四、北京香榭舍酒店公寓

第二节2012年上海主要的产权式酒店

一、上海同济佳苑酒店公寓

二、上海协和丽豪酒店公寓

三、上海安亭新镇公寓式酒店

四、上海新世纪大厦酒店公寓

第三节2012年深圳的主要产权式酒店

一、深圳大梅沙海景公寓

二、深圳999丹枫白露酒店

三、深圳东方银座国际公馆

四、深圳金色假日

第四节2012年其他城市的主要产权式酒店

一、苏州和乔丽晶公寓

二、武汉圣淘沙酒店公寓

三、厦门京闽中心酒店

四、四川森桦苑出租式商务公寓

 

第十一章2012年中国产权式酒店相关产业分析

第一节2010-2012年中国旅游业发展现状



一、旅游业对酒店业的促进关系

二、2010年中国旅游业发展状况分析

三、2011年中国旅游业经济运行分析

四、2012年中国旅游业发展状况分析

第二节2012年会展产业发展现状

一、会展与酒店业互动发展分析

二、改革开放30年中国会展业的发展成就

三、中国会展业快速发展的瓶颈

四、中国会展业的SWOT分析及发展建议

五、中国会展业发展的未来展望

第三节2010-2012年中国餐饮业发展现状

一、餐饮业对酒店业的影响

二、改革开放三十年中国餐饮业发展巨变

三、2010年中国餐饮业发展状况

四、2011年中国餐饮业的发展分析

五、2012年中国餐饮业发展概况

六、未来中国餐饮业的六大发展趋势

 

第十二章2012年我国产权式酒店的销售分析

第一节2012年中国产权式酒店的主要特征

一、地域特征

二、消费群体集中

三、卖点集中

四、异地代理销售

第二节2012年影响产权酒店销售的主要因素

一自然环境

二、投资环境

三、交通环境

四、是否有金融支持

五、价格因素

第三节2012年产权酒店开发中的法律问题

一、产权多头销售



二、能否公正经营

三、合同强迫性

四、开发失败

 

第十三章2013-2017年中国产权式酒店投资分析

第一节2013-2017年中国产权式酒店投资机遇

一、产权式酒店成房产投资新概念

二、产权式酒店是全新的物业投资方式

三、投资产权式酒店是新政策条件下的选择

四、产权式酒店倍受投资者喜爱

第二节2013-2017年中国产权式酒店投资比较分析

一、投资产权酒店与银行储蓄的比较

二、投资产权酒店与投资其他地产品种的比较

三、投资产权酒店与投资股票证券的比较

四、投资产权酒店与投资人寿保险的比较

第三节2013-2017年中国产权式酒店投资方法

一、投资产权式酒店的要素

二、产权式酒店投资策略分析

三、把握好产权式酒店投资的要点

四、产权式酒店投资价值的评估

第四节2013-2017年中国产权式酒店投资风险

一、产权式酒店投资风险的主要体现

二、产权酒店发展缺失制度规范导致风险加剧

三、产权式酒店投资的法律风险分析

四、产权式酒店在交易过程中存在的风险

第五节2013-2017年中国产权式酒店风险防范及投资前景

一、产权式酒店投资的利好与风险防范

二、产权式酒店投资风险的法律防范措施

三、产权式酒店交易风险的防范措施

四、投资产权式酒店的建议

五、未来三大利好因素将推动中国产权式酒店发展

第六节2013-2017年我国产权式酒店产业前景预测



一、2013-2017年我国产权式酒店产业工业总产值预测

二、2013-2017年我国产权式酒店行业销售收入预测

三、2013-2017年我国产权式酒店行业利润总额预测

四、2013-2017年我国产权式酒店行业总资产预测

五、2013-2017年我国产权式酒店行业经营能力预测

六、2013-2017年我国产权式酒店行业盈利能力预测

七、2013-2017年我国产权式酒店行业偿债能力预测
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