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二、说明、目录、图表目录

       旅游地产是指依托周边丰富的旅游资源而建的、有别于传统住宅项目的融旅游、休闲、度

假、居住为一体的置业项目，包括休闲度假村、旅游景区主题休闲公园、分时度假酒店、海

景住宅、景区住宅等。我国旅游地产最早出现于20世纪80-90年代，虽然起步较晚，但发展势

头良好。尤其是进入21世纪以来，作为拉动内需的两个热点行业，旅游业和房地产业都有了

长足的发展。近年来，随着城市房地产开发重心逐渐偏移，房地产市场进入新一轮整合过渡

期，市场投资和消费模式逐渐转变，旅游交换平台逐步形成，使旅游地产业进入了新一轮发

展时期。旅游地产类型从单一的酒店、主题公园转向游乐设施、度假别墅、第二居所等多元

化并存的发展态势。  

      从发展驱动力看，旅游地产市场基本呈现&ldquo;一级城市靠地产，二、三级城市靠资

源&rdquo;的泾渭分明的发展态势。北京、上海、天津等一级城市的旅游房地产基本上

走&ldquo;地产&rdquo;路线，以人造景区、景点来配套于住宅、酒店、社区等的开发；而二、

三级城市的旅游房地产则主要走&ldquo;旅游&rdquo;路线，依托区域的高等级旅游资源进行项

目配置。

      从运作方式看，旅游地产市场基本呈现出综合化、多元化的发展态势。众多旅游房地产已

由过去的产权式酒店、分时度假逐步发展延伸，以健身、滑雪、旅游、休闲、娱乐、健康为

主题的旅游房地产项目逐步兴起，旅游房地产的运作方式逐渐综合化、多元化。      

      2015 年全国旅游业完成投资 10072 亿元，较 2014 年的 7053 亿元同比增长 42%，是我国旅游

业投资首次达到万亿元级别。其中，民营企业投资旅游业 5779 亿元，占全部投资的 57.4%

，2014 年民营企业投资旅游业 4100 亿元， 2015 年较2014 年同比增长了 41%， 民营企业投资

热点从传统制造业、房地产业向现代旅游业转变; 政府投资和国有企业投资分别为 1856 亿元

和 1592 亿元，占全部 投资的比例分别为 18.4%和 15.8%，同比增长分别增长 47%和 39%; 外商

投资和其他企业投资分别为 191 亿元和 524 亿元，占全部投 资的 1.9%和 5.2%，同比增长分别

为 14.2%和 17.3%，投资增速相 对放缓。全国旅游投资的格局依然呈现出民营资本为主、政府

投 资、国企投资和外商投资为辅的投资格局。

      随着中国地产行业项目开发和运作的专业化发展，以及旅游业本身的迅猛发展，旅游地产

愈发为市场关注。2014年以来，我国旅游地产项目在越来越重视品牌化的同时，跨界整合资

源力度也越来越高，一些新兴项目要求地产、文化、商业、旅游、养老等几个元素进行跨界

综合。中国各色山水景观地产、休闲度假房产、产权酒店、分时度假、高尔夫别墅、温泉度

假村、主题文化会馆等以房地产与旅游有机结合的旅游房地产正进入一个崭新的发展阶段，

并将持续走强，直到2020年左右。



      智研数据研究中心发布的《2016-2022年中国旅游市场深度调查与未来前景预测报告》共十

三章。首先介绍了旅游相关概念及发展环境，接着分析了中国旅游规模及消费需求，然后对

中国旅游市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国旅游面临的机遇及发展前景。您若

想对中国旅游有个系统的了解或者想投资该行业，本报告将是您不可或缺的重要工具。

      本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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第一部分 行业发展分析

第一章 旅游行业概述

第一节 旅游的定义论述

一、旅游的定义
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第三章 中国旅游行业发展分析

第一节 中国旅游业概况
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2016 年前 5 个月，我国入出境旅游总人数 1.27 亿人次，同 比增长 9.8%。其中，入境旅游人数

6510 万人次，同比增长 4.5%， 出境旅游人数 6190 万人次，入境旅游人数超过出境旅游 320 万

人次。其中，2016 年 Q1 外国人入境旅游 622.3 万人次，较去年 同期增长 10.9%；外国人过夜

旅游 478.9 万人次，比去年同期增 长 8.6%，继续保持入境旅游止跌回升的态势。我国入境旅



游出现 的稳步复苏势头，出境旅游继续强劲增长。目前我国入境旅游客 源国主要来自韩国、

日本、越南、美国、俄罗斯、菲律宾、马拉 西亚、印度、泰国、澳大利亚、印尼等国。国内

居民旅游消费日益增长， 2015年我国居民人均出游2.98 次，旅游市场规模达到 41 亿人次。预

计到 2050 年，我国居民人均年出游将达到 10 次以上，全国旅游市场规模将超过 140 亿人次，

旅游将成为寻常百姓的日常生活方式。

2016 年旅游业发展预期目标为：国内旅游 43.8 亿人次，增长 9.5%；旅游入出境 2.63 亿 人次，

增长 5%，其中入境 1.37 亿人次，增长 2.5%；出境 1.26 亿人次，增长 8%。国内旅游收入 3.8 

万亿元，增长 11%；国际旅 游收入 1210 亿美元，增长 6.5%；旅游总收入 4.55 万亿元，增长

10%。旅游投资达到 1.2 万亿元，同比增长 20%。旅游直接就业 2816 万人次，直接和间接就业

合计 7943 万人次，占全国就业总 人口的 10.23%。中国将从初步小康型旅游大国迈向全面小康

型旅 游大国，在规模、质量、效益上都达到世界旅游大国水平。 到 2020 年，中国国内旅游

规模将达到 68 亿人次，城乡平均 出游次数差距将进一步缩小，城镇居民出游次数为 5.6 次，

农村 居民出游为 4.7 次，平均为人均 5 次，旅游将更加广泛地覆盖中 国城乡人口。出境旅游

人数将达到 5 亿人次。中国人均国内旅游 消费将达到 1700 元，国内旅游消费总额将达到 10.5 

万亿元，入境旅游人数达到 1.6 亿人次，旅游外汇收入超过 1600 亿美元。
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四、2015年广西旅游市场运行分析

五、2016年云南旅游业市场发展预测

六、2016年安徽旅游业市场发展预测

 

第三部分 行业竞争格局分析

第六章 旅游行业竞争分析

第一节 中国旅游业的国际竞争力分析

一、中国旅游国际竞争力的整体水平概述

二、中国旅游业参与国际竞争的优势分析

三、中国旅游业参与国际竞争的劣势分析

第二节 中国旅游业市场竞争概况

一、2015年中国旅游竞争力全球排名

二、中国旅游市场价格竞争过度分析



三、我国旅游市场中的不正当竞争现象

四、中国在线旅游业竞争激烈

五、中国旅游业提升营销竞争力

六、中国旅游竞争力有望迅速提升

七、2015年度旅游竞争力百强城市

第三节 旅游业的人才竞争探讨

一、旅游业人才竞争的层次

二、旅游业人才竞争的特点

三、旅游业人才竞争策略

第四节 中国旅游业的竞争战略

一、中国内资旅行社的市场竞争战略

二、旅游文化是中国旅游业参与国际竞争的关键

三、提高旅游企业竞争力八大策略

 

第七章 优势企业分析

第一节 中青旅控股股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第二节 深圳华侨城股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第三节 云南旅游股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析



五、2016年公司发展展望及策略

第四节 北京首都旅游股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第五节 桂林旅游股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第六节 上海锦江国际酒店发展股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第七节 峨眉山旅游股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第八节 黄山旅游发展股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第九节 丽江玉龙旅游股份有限公司



一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

第十节 西安旅游股份有限公司

一、公司概况

二、2015年企业经营情况分析

三、2016年企业经营情况分析

四、2012-2015年企业财务数据分析

五、2016年公司发展展望及策略

 

第四部分 行业发展环境分析

第八章 2016-2022年旅游行业发展环境分析

第一节 国际宏观经济环境分析

一、2015年主要经济体经济运行概况

二、2016年国际宏观经济未来发展预测

第二节 中国宏观经济环境分析

一、2015年中国宏观经济运行分析

二、2016年经济运行形势分析及展望

三、2016年中国经济发展预测

第三节 2015年政治环境分析

一、2015年重点政策汇总

二、2015年重点政策和重大事件分析

三、旅游政策未来发展趋势

第四节 社会环境对旅游行业影响分析

一、行业发展社会环境概述

二、具体社会环境分析

 

第九章 2016-2022年产业链发展分析及其影响

第一节 上游产业链的构建与整合

一、旅游产业链内涵



二、旅游产业链体系的构建

三、旅游产业链存在的问题

四、旅游产业链整合对策

第二节 中国旅游产业链存在的问题及发展对策探析

一、旅游产业链存在的问题

二、旅游产业链构建的政策建议

三、构建旅游产业链的途径

第三节 应加快构建我国区域旅游产业链

一、发展时机与政策背景

二、综合考量 做实规划

三、多方互动打造产业的整体性

四、合纵连横构建旅游大产业链

 

第五部分 行业发展趋势与战略探讨

第十章 2016-2022年旅游行业发展趋势预测

第一节 世界旅游业发展趋势分析

一、未来五年世界旅游业的发展新趋势

二、未来世界旅游市场的发展趋势和特征

三、世界环保旅游的发展趋势

四、未来五年全球最热门旅游地

五、世界旅游发展六大新趋势

第二节 中国旅游市场变化趋势

一、短途旅游将成为旅游市场新趋势

二、传统节日将成旅游市场新宠

三、个性化休假将成时尚

四、春节、十一黄金周看涨

五、暑假游成旅游市场黄金月

第三节 2016年我国旅游业市场发展情况及预测

一、2016年国内旅游市场增长预测

二、2016年出境旅游市场增长预测

三、2016年入境旅游市场增长预测

四、2016年假日旅游市场增长预测



第四节 &ldquo;十三五&rdquo;我国旅游市场发展趋势

一、&ldquo;十三五&rdquo;规划的主要目标

二、&ldquo;十三五&rdquo;规划的发展战略

三、&ldquo;十三五&rdquo;国内外环境机遇挑战并存

四、&ldquo;十三五&rdquo;旅游市场发展预测

第五节 我国旅游细分市场发展趋势

一、中国网络旅游市场发展趋势

二、我国西部旅游产业发展趋势

三、我国邮轮旅游发展趋势

四、我国南极旅游发展趋势

五、中西部旅游业发展预测

六、我国露营旅游市场未来需求分析

 

第十一章 2016-2022年行业发展战略探讨

第一节 我国体育旅游发展策略

一、体育旅游的内涵及意义

二、我国体育旅游发展现状与存在问题

三、我国体育旅游的发展对策

第二节 发展会展旅游的对策与建议

一、加大对会展旅游的宣传力度

二、充分发挥政府在发展会展旅游中的重要作用

三、成立会展行业协会和专业会展旅行社

四、健全有关会展旅游的法律法规

五、加强会展旅游人才的培养

六、争取社会各界的支持

七、加强与城市之间的协调合作

第三节 我国女性旅游的开发策略

一、我国女性旅游的影响因素

二、开发我国女性旅游市场的策略

第四节 我国导游的发展策略

一、提升文化素养

二、自身素质专业化



三、重视差异化服务

四、具备强健的体魄

第五节 我国旅行社品牌战略的发展策略

一、旅行社品牌发展存在的问题

二、旅行社品牌现状的SWOT分析

三、旅行社在竞争中的应对策略分析

第六节 我国旅游业应对&ldquo;散客时代&rdquo;的策略

一、制约散客旅游市场发展的主要问题

二、应对&ldquo;散客时代&rdquo;的策略

第七节 我国旅游业竞争力提升策略

一、构建城市旅游业的核心竞争力

二、城市旅游业核心竞争力&ldquo;范式&rdquo;的构建

三、提升我国旅游服务贸易竞争力

第八节 我国旅游业产业功能的转变和再定位

一、从国际格局演变看中国旅游产业转型

二、从中国国内发展历程看中国旅游产业功能转变

三、我国旅游产业功能的新定位

第九节 基于SWOT分析的中原城市群旅游发展对策

一、中原城市群旅游产业SWOT分析

二、中原城市群旅游发展对策

第十节 旅游客源市场等级划分理论的应用

一、空间距离递减规律

二、旅游竞争态模型

三、引力模型

 

第六部分 行业投资风险评估及策略探讨

第十二章 2016-2022年旅游行业风险评估

第一节 宏观经济波动风险及防范措施

一、2016年全球宏观经济风险

二、2016年我国国内的宏观环境风险

第二节 旅游业面临的政策风险

一、国家旅游局颁布：《旅游景区质量等级管理办法》



二、将摘几家不达标旅游景区牌子

第三节 旅游业务面临的其他风险

一、旅游业对战争、瘟疫等突发性灾害较敏感

二、旅游业公司治理因素

三、安全因素

四、生态风险和文化风险

第四节 旅游行业风险分析

一、周期性

二、产业政策的变化

三、行业内竞争程度

四、行业的国际竞争力

五、政治事件

六、季节性经营

七、汇率的波动

 

第十三章 2016-2022年旅游业投资战略探讨（ZY ZM）

第一节 境外对我国旅游业投资情况

一、境外资本正加快投身我国旅游业

二、境外资本占我国旅游资本总量比重情况

三、境外资本投资西部情况

第二节 我国旅游业投资存在的误区及建议

一、我国旅游投资存在的误区

二、纠正当前我国旅游投资误区的对策建议

第三节 我国旅游业市场投资分析

一、近几年我国旅游业投资年均增长情况分析

二、我国中部旅游业投资情况

三、旅游行业投资机会分析

四、中国商旅市场的投资发展潜力

五、2015年中国旅游投资的新特点
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