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二、说明、目录、图表目录

      房地产业作为一个资金密集型行业，对金融有很强的依赖性。与房地产相联系的房地产金

融是指在房地产开发、建设、经营、流通和消费过程中，通过货币流通和信用渠道所进行的

筹资、融资及相关金融服务的一系列金融活动的总称。  

      房地产金融的产生是与解决住房短缺紧密相关的。20世纪80年代后期，房地产金融在世界

范围内得到了广泛的发展。

      我国房地产金融的产生与住房改革密切相关，中国城镇住房制度改革始于1978年，是中国

城市诸项改革中提出最早的一项改革，住房短缺是导致住房制度改革的最初动因。可以说，

房地产金融是随房改的逐步深入而发展起来的，总体上它在我国30多年的发展过程中，对国

家经济和人民生活的改善起到了非常重大的贡献。

      房地产是大宗商品，不仅表现在它的面积和体积上，而且表现在它所包含的价值上。房地

产相对于绝大多数商品而言其单件价值大，一幢房屋一般来讲少则十几万、几十万，多则数

千万，甚至上亿元。因此，无论是在房地产商品的生产环节，还是流通环节，都必须有巨额

的资金投入。因此，在房地产金融活动中房地产开发贷款、房地产流通贷款或者房地产消费

贷款，都必须有金融机构的参与和稳定充裕的信贷资金来源。

      2013年，房地产开发企业总资金来源合计12.2万亿元，同比增长26.5%%。其中，国内贷款

同比增长33.1%，利用外资同比增长32.8%，自筹资金同比增长21.3%，定金及预付款、个人按

揭贷款同比分别增长29.9%、33.3%。

      2014年1-9月，房地产开发企业本年资金来源达89869亿元，同比增长2.3%。其中，国内贷

款增长最快，实现16288亿元，增长11.8%；其他资金最慢，下降9.1%。在其他资金来源中，

个人按揭贷款实现9794亿元，同比下降4.9%。

      未来，我国房地产金融发展空间巨大。居民的住宅消费需求和建设小康社会的目标必然导

致稳定的高住宅投资，从而构成房地产金融增长的坚实基础，其中房地产信贷增长空间大，

持续时间长；而伴随着房地产资产的增加和金融深化的加快，我国住宅证券金融的发展潜力

广阔，产品日益丰富。

      智研数据研究中心发布的《2015-2020年中国房地产金融市场全景调查与前景趋势报告》共

十一章。首先介绍了房地产金融的概念、分类、作用及主要渠道等，接着全面分析了房地产

金融行业的发展环 境，然后对中国房地产金融行业的发展进行了深入剖析。随后，报告详细

解析了房地产信贷、房地产信托、房地产投资信托基金、房地产保险等行业的发展，并对房

地产金融机构做了具体的介绍，最后科学预测了房地产金融行业发展的前景及趋势。



      本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国家统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数

据主要来自于各类市场监测数据库。
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