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二、说明、目录、图表目录

       房地产行业是国民经济的重要组成部分，在一个国家和地区国民经济中，房地产行业有着

重要的地位和作用。近年来，我国房地产市场迅猛发展，建筑存量大幅增加，有效解决了部

分市场需求，提升了城镇居民住房水平，推动了经济发展，为地方财政收入提供了巨大支撑

，促进了城市化进程和城市发展，房地产市场相关制度建设也稳步推进。  

      2013年下半年以来，新一届政府着力建立健全长效机制、维持宏观政策稳定，十八届三中

全会将政府工作重心明确为全面深化改革；不动产登记、保障房建设等长效机制工作继续推

进，而限购、限贷等调控政策更多交由地方政府决策。不同城市由于市场走势分化，政策取

向也各有不同。

      2015年两会期间，国家层面对于房地产市场新表述是&ldquo;坚持分类指导，因地施策，落

实地方政府主体责任，支持居民自住和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发

展&rdquo;。这与2014年&ldquo;针对不同城市情况分类调控，增加中小套型商品房和共有产权

住房供应，抑制投机投资性需求，促进房地产市场持续健康发展&rdquo;的提法已有明显不同

，我国房地产市场政策环境渐趋优化。

      2010 年以后，中国的房地产市场出现了两个变化，第一个是毛利率大顶显现，第二个是城

市分化开始出现，且不断加剧。大量的城市在 2010 年之后至今房价仍然没有任何涨幅，相比

于那时，全国货币发行已经是 2010 年底的 2 倍，CPI 累积也到 16%，也就是说房地产市场严

重跑输。这不仅出现三四线城市，即便二线城市也仍然如此，例如，当前杭州房价仅仅和

2009 年底持平。由于量价的高度同步，导致房价不涨的城市，尽管地价更加便宜，但是由于

去化速度的严重拖累， 使得房企仍然去一线城市， 也就导致了城市分化的加剧， 至 2015年

，在全国大幅宽松的背景下，房价上涨超过 5%的城市仅有 5 个，上涨超过 2%的城市也仅 24 

个。

      未来10年中国宏观经济仍将有望保持稳步发展，带动房地产市场稳步上升。城镇化已成为

整个中国未来发展的必然趋势，到2030年我国城镇化率要达到70%，未来近20年还将有约3亿

人由农村转移到城市。国内如此庞大的内需市场，将会给房地产的多元化发展带来新的机遇

。

      智研数据研究中心发布的《2016-2022年中国房地产行业市场全景调查与投资可行性报告》

共十一章。首先介绍了房地产产业相关概念及发展环境，接着分析了中国房地产行业规模及

消费需求，然后对中国房地产行业市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国房地产行

业面临的机遇及发展前景。您若想对中国房地产行业有个系统的了解或者想投资该行业，本

报告将是您不可或缺的重要工具。



      本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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