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二、说明、目录、图表目录

       按商务部的定义，购物中心是指多种零售店铺、服务设施集中在一个建筑物内或一个区域

内，向消费者提供综合性服务的商业集合体。这种商业集合体内通常包含数十个甚至数百个

服务场所，业态涵盖大型综合超市、专业店、专卖店、饮食店、杂品店以及娱乐健身休闲等

。购物中心业态与百货业态的最大区别是，购物中心是由许多独立经营的商家组成，一般不

进行统一收银，而百货业态是管理方整体经营卖场并实行统一收银。

      购物中心在中国的发展可以追溯到二十世纪80年代末。经济起飞的中国，在社会变革、经

济飞速发展的背景下，尤其是大城市商业房地产业的推动下，从沿海大城市开始，兴建一些

综合性大型的商业设施；市场竞争加剧，传统零售经营模式受到极大的挑战，为了解脱经营

和成本的双重压力，大型零售企业纷纷转变自己的经营模式，通过出租或出售的方式引入一

些商户进场经营，开始时自营与招商杂合，后来从经营业绩取优的原则出发慢慢转变为以出

租商业设施为主的商业房地产业运营商的角色。

目前中国是世界购物中心市场最活跃的地区，2016年全球新建成购物中心1250万平方米，同

比增长11.4%。作为最活跃的市场，中国以575万平方米的新建面积再次位居全球之首，几乎

占到新建购物中心总面积的一半。中国城市在全球十大在建购物中心面积排名中占据八席。

其中上海是新增购物中心最多的城市，北京、重庆、成都、南京、深圳和天津依次进入了前

十。

       其中，上海排名第 .一，2016年新建成购物中心面积111.8万平方米；北京排名第二，新建

面积80.15万平方米；重庆排名第四，新建面积63.71万平方米；成都排名第五，新建面积53.33

万平方米；南京排名第六，新建面积49.9万平方米；深圳排名第七，新建面积48.71万平方米

；天津排名第九，新建面积46.65万平方米。

       购物中心的疯狂增长也出现一些供给过剩、空置率不断提高的势头，购物中心是目前零售

行业最先进的形态，也是互联网时代下新零售的主要载体，但是当下中国一线城市购物中心

已经趋于饱和，未来购物中心的发展将主要集中二线城市和经济雄厚的三四线城市。

      智研数据研究中心发布的《2019-2025年中国购物中心产业深度调研与发展前景研究报告》

依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及中心对本行业的实

地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行研究分析。

它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避

经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价值

！

      智研数据研究中心是国内权威的市场调查、行业分析，主要服务有市场调查报告，行业分



析报告，投资发展报告，市场研究报告,市场分析报告,行业研究报告,行业调查报告,投资咨询

报告,投资情报，免费报告,行业咨询,数据等，是中国知名的研究报告提供商。  报告目录：第 .

一章  购物中心行业相关基础概述及研究机构1.1  购物中心的定义及分类1.1.1 购物中心的界

定1.1.2 购物中心的分类1.1.3 购物中心的特性1.2  购物中心行业特点分析1.2.1 市场特点分

析1.2.2 行业经济特性1.2.3 行业发展周期分析1.2.4 行业进入风险1.2.5 行业成熟度分析1.3  购物

中心行业研究机构 第二章  2014-2017年中国购物中心行业市场发展环境分析2.1  中国购物中心

行业经济环境分析2.1.1 中国经济运行情况1、国民经济运行情况GDP2、消费价格指数CPI

、PPI3、全国居民收入情况4、恩格尔系数5、工业发展形势6、固定资产投资情况7、社会消

费品零售总额2.1.2 经济环境对行业的影响分析2.2  中国购物中心行业政策环境分析2.2.1 行业

监管环境1、行业主管部门2、行业监管体制2.2.2 行业政策分析1、主要法律法规2、相关发展

规划2.2.3 政策环境对行业的影响分析2.3  中国购物中心行业社会环境分析2.3.1 行业社会环境1

、人口环境分析2、教育环境分析3、文化环境分析4、生态环境分析5、中国城镇化率6、中国

互联网用户数量7、中国移动互联网用户数量8、居民的各种消费观念和习惯2.3.2 社会环境对

行业的影响分析2.4  中国购物中心行业技术环境分析2.4.1 购物中心技术分析1、物联网技术的

发展2、云计算技术的发展3、电子数据交换技术的应用4、可视化技术的应用5、货物跟踪技

术的应用2.4.2 购物中心技术发展水平1、中国购物中心行业技术水平所处阶段2、与国外购物

中心行业的技术差距2.4.3 行业主要技术发展趋势2.4.4 技术环境对行业的影响 第三章 中国购物

中心行业上、下游产业链分析3.1  购物中心行业产业链简介3.1.1 购物中心产业链上游行业分

布3.1.2 购物中心产业链中游行业分布3.1.3 购物中心产业链下游行业分布3.2  购物中心产业链

上游行业分析3.2.1 购物中心产业上游发展现状3.2.2 购物中心产业上游竞争格局3.3  购物中心

产业链中游行业分析3.3.1 购物中心行业中游经营效益3.3.2 购物中心行业中游竞争格局3.3.3 购

物中心行业中游发展趋势3.4  购物中心产业链下游行业分析3.4.1 购物中心行业下游需求分

析3.4.2 购物中心行业下游运营现状3.4.3 购物中心行业下游发展前景 第四章 国际购物中心行业

市场发展分析4.1  2017年国际购物中心行业发展现状4.1.1 国际购物中心行业发展现状

2016年全球购物中心项目开发呈现整体放缓趋势，全年在建购物中心总面积3350万平方米，

同比下降22%。值得一提的是，中国零售项目开发热度并未减退，2016年在建购物中心总面

积1970万平方米，占全球总面积近六成。而在全球十大在建购物中心面积排名中，中国城市

占据八席。

其中，深圳2016年在建购物中心面积457.58万平方米，排名第 .一；上海在建面积303.79万平方

米，排名第二；重庆在建面积238.37万平方米，排名第三；成都在建面积215.78万平方米，排

名第四；武汉在建面积134.46万平方米，排名第五；沈阳在建面积114.02万平方米，排名第八

；北京在建面积105.69万平方米，排名第九；天津在建面积102.2万平方米，排名第十。



中国作为全球第二大消费市场，强大的消费能力是支撑中国建造购物中心最基本的原因。另

外，业态多元化的购物中心，越来越受到消费者的青睐，因此近年吸引了大量的资金进入，

购物中心也随之越建越多。

纵观全局，一线以及强二线城市的购物中心总体运行良好，但是三四线城市确实存在重复建

设，定位不清，经营不良的情况，国家相关部门正在加强对这些城市购物中心的建设引导

。4.1.2 国际购物中心行业发展规模4.1.3 国际购物中心主要技术水平4.2  2017年国际购物中心市

场总体分析4.2.1 国际购物中心市场特点4.2.2 国际购物中心市场结构4.2.3 国际购物中心市场规

模4.3  2017年国际区域购物中心行业研究4.3.1 欧洲4.3.2 美国4.3.3 日韩4.4  2019-2025年国际购物

中心行业发展展望4.4.1 国际购物中心行业发展趋势4.4.2 国际购物中心行业规模预测4.4.3 国际

购物中心行业发展机会 第五章  2014-2017年中国购物中心行业发展概述5.1  中国购物中心行业

发展状况分析5.1.1 中国购物中心行业发展阶段5.1.2 中国购物中心行业发展总体概况5.1.3 中国

购物中心行业发展特点分析5.2  2014-2017年购物中心行业发展现状5.2.1  2014-2017年中国购物

中心行业发展热点5.2.2  2014-2017年中国购物中心行业发展现状5.2.3  2014-2017年中国购物中

心企业发展分析5.3  中国购物中心行业细分市场概况5.3.1 市场细分充分程度5.3.2 细分市场结

构分析5.3.3 物业型购物中心5.3.4 百货公司型购物中心5.3.5 连锁型购物中心5.4  中国购物中心

行业发展问题及对策建议5.4.1 中国购物中心行业发展制约因素5.4.2 中国购物中心行业存在问

题分析5.4.3 中国购物中心行业发展对策建议 第六章 中国购物中心行业运行指标分析及预

测6.1  中国购物中心行业企业数量分析6.1.1  2014-2017年中国购物中心行业企业数量情况6.1.2 

2014-2017年中国购物中心行业企业竞争结构6.2  2014-2017年中国购物中心行业财务指标总体

分析6.2.1 行业盈利能力分析6.2.2 行业偿债能力分析6.2.3 行业营运能力分析6.2.4 行业发展能力

分析6.3  中国购物中心行业市场规模分析及预测6.3.1  2014-2017年中国购物中心行业市场规模

分析6.3.2  2019-2025年中国购物中心行业市场规模预测6.4  中国购物中心行业市场供需分析及

预测6.4.1 中国购物中心行业市场供给分析1、2014-2017年中国购物中心行业供给规模分析2

、2019-2025年中国购物中心行业供给规模预测6.4.2 中国购物中心行业市场需求分析1

、2014-2017年中国购物中心行业需求规模分析2、2019-2025年中国购物中心行业需求规模预测

第七章 中国互联网+购物中心行业发展现状及前景7.1  互联网给购物中心行业带来的冲击和变

革分析7.1.1 互联网时代购物中心行业大环境变化分析7.1.2 互联网给购物中心行业带来的突破

机遇分析7.1.3 互联网给购物中心行业带来的挑战分析7.1.4 互联网+购物中心行业融合创新机

会分析7.2  中国互联网+购物中心行业市场发展现状分析7.2.1 中国互联网+购物中心行业投资

布局分析1、中国互联网+购物中心行业投资切入方式2、中国互联网+购物中心行业投资规模

分析3、中国互联网+购物中心行业投资业务布局7.2.2 购物中心行业目标客户互联网渗透率分

析7.2.3 中国互联网+购物中心行业市场规模分析7.2.4 中国互联网+购物中心行业竞争格局分



析1、中国互联网+购物中心行业参与者结构2、中国互联网+购物中心行业竞争者类型3、中国

互联网+购物中心行业市场占有率7.3  中国互联网+购物中心行业市场发展前景分析7.3.1 中国

互联网+购物中心行业市场增长动力分析7.3.2 中国互联网+购物中心行业市场发展瓶颈剖

析7.3.3 中国互联网+购物中心行业市场发展趋势分析 第八章 购物中心影响租金的因素及业态

配比与模式分析8.1  影响大型购物商场租金主要因素8.1.1 区位因素8.1.2 品牌因素8.1.3 主力商

户因素8.2  购物中心业态总体分析8.2.1 购物中心业态分类8.2.2 购物中心业态销售额结构8.2.3 

购物中心业态利润结构8.2.4 购物中心业态创新趋势8.3  购物中心业态配比分析8.3.1 零售业态

分析8.3.2 餐饮业业态分析8.3.3 娱乐休闲业态分析8.3.4 服务业态分析 第九章 中国购物中心行业

市场竞争格局分析9.1  中国购物中心行业竞争格局分析9.1.1 购物中心行业区域分布格局9.1.2 

购物中心行业企业规模格局9.1.3 购物中心行业企业性质格局9.2  中国购物中心行业竞争五力

分析9.2.1 购物中心行业上游议价能力9.2.2 购物中心行业下游议价能力9.2.3 购物中心行业新进

入者威胁9.2.4 购物中心行业替代产品威胁9.2.5 购物中心行业现有企业竞争9.3  中国购物中心

行业竞争SWOT分析9.3.1 购物中心行业优势分析（S）9.3.2 购物中心行业劣势分析（W）9.3.3 

购物中心行业机会分析（O）9.3.4 购物中心行业威胁分析（T）9.4  中国购物中心行业投资兼

并重组整合分析9.4.1 投资兼并重组现状9.4.2 投资兼并重组案例9.5  中国购物中心行业竞争策

略建议分析 第十章 中国购物中心行业领先企业竞争力分析10.1  大连万达商业地产股份有限公

司10.1.1 企业发展基本情况10.1.2 企业经营情况分析10.1.3 企业发展战略分析10.2  华润置地有

限公司10.2.1 企业发展基本情况10.2.2 企业经营情况分析10.2.3 企业发展战略分析10.3  上海世

茂股份有限公司10.3.1 企业发展基本情况10.3.2 企业经营情况分析10.3.3 企业发展战略分析10.4 

武汉南国置业股份有限公司10.4.1 企业发展基本情况10.4.2 企业经营情况分析10.4.3 企业发展战

略分析10.5  文峰大世界连锁发展股份有限公司10.5.1 企业发展基本情况10.5.2 企业经营情况分

析10.5.3 企业发展战略分析10.6  金融街控股股份有限公司10.6.1 企业发展基本情况10.6.2 企业

经营情况分析10.6.3 企业发展战略分析10.7  广州富力地产股份有限公司10.7.1 企业发展基本情

况10.7.2 企业经营情况分析10.7.3 企业发展战略分析10.8  银座集团股份有限公司10.8.1 企业发

展基本情况10.8.2 企业经营情况分析10.8.3 企业发展战略分析10.9  中百控股集团股份有限公

司10.9.1 企业发展基本情况10.9.2 企业经营情况分析10.9.3 企业发展战略分析10.10  深圳天虹商

场股份有限公司10.10.1 企业发展基本情况10.10.2 企业经营情况分析10.10.3 企业发展战略分析 

第十一章  2019-2025年中国购物中心行业发展趋势与投资机会研究11.1  2019-2025年中国购物中
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