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二、说明、目录、图表目录

       2016年，全国商品房销售大幅增长，部分城市房价快速上涨，个人住房贷款增速较快攀升

，各类资金流向房地产领域增多，引发了各方关注。为抑制资产泡沫，维护房地产市场平稳

健康发展，中国政府采取综合手段对房地产市场实施调控，除传统的调控手段外，特别采取

了因城施策的差别化调节。目前，各类资金过度流向房地产的现象得到初步遏制，个人住房

贷款加速扩张的态势趋于缓和。

       房地产销售大幅增长，年末逐渐趋缓。据国家统计局数据，2016年，全国新建商品房销

售15.7亿平方米，同比增长22.5%，增速比上年同期高16个百分点。其中，新建商品住宅销售

面积增长22.4%，增速比上年同期高15.5个百分点。全国启动房地产调控工作后，第四季度全

国商品房销售5.2亿平方米，同比增长14.4%，较前三季度26.8%的增速低12.4个百分点。

       热点城市房价轮动上涨，年末涨幅有所收敛。年初，一线城市房价上升较快，在3月一线

城市政策收紧后，核心二线城市开始领涨全国，并逐渐扩散至热点二、三线城市。10月后，

随着调控政策的密集出台，房地产市场成交量大幅下降，房价上涨势头趋缓：以简单算术平

均计算，16个重点调控城市9&mdash;12月新建商品住宅价格指数平均环比涨幅分别为4.4%

、1.8%、0.4%和-0.1%。

       土地购置降幅收窄，房地产投资回升。销售回暖对土地购置、房屋新开工有积极的改善作

用。2016年，全国完成土地购置2.2亿平方米，同比下降3.4%，比2015年全年31.7%的降幅显著

收窄；房地产开发投资累计完成10.3万亿元，同比增长6.9%，较上年全年1%的增速明显好转

；全国房屋累计新开工16.7亿平方米，同比增长8.1%，自年初以来持续保持正增长，扭转

了2015年同比减少14.0%的负增长态势。

       房地产贷款增速较快，在各项贷款中占比扩大。12月末，金融机构房地产贷款余额26.7万

亿元，同比增长27.0%，较同期金融机构各项贷款余额同比增速高13.5个百分点。12月末，房

地产贷款余额占各项贷款比重为25.0%，较上年末高2.7个百分点。2016年，全国新增房地产贷

款5.7万亿元，同比多增2.1万亿元，累计新增金额占同期新增各项贷款的比重为44.8%。

       长期来看，十年间我国房地产投资增长率经历了较大波动，最近一次触底在 2015 年 11 月

，同比增长仅 1.3%，随后温和上涨，并在 2017 年 4 月份达到极大值 9.3%。

 房地产开发投资累计值 （亿元）及同比变化 （%）数据来源：公开资料整理

 

       2017年1-8 月份，商品房销售面积 98539 万平方米，同比增长 12.7%，增速比 1-7 月份下降

1.3 个百分点。其中，住宅销售面积增长 10.3%，办公楼销售面积增长 32.3%，商业营业用房销

售面积增长 26.9%。商品房销售额 78096 亿元，增长 17.2%，增速较上月降低 1.7 个百分点；住



宅销售额增长 14.2%，办公楼销售额增长 26.6%，商业营业用房销售额增长 35.4%。

 商品房销售面积各类占比 （%）及累计同比 （%）数据来源：公开资料整理

 

       智研数据研究中心发布的《2018-2024年中国房地产金融市场分析预测与投资前景预测报告

》依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及中心对本行业的

实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行研究分析

。它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规

避经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价

值！

       智研数据研究中心是国内权威的市场调查、行业分析，主要服务有市场调查报告，行业分

析报告，投资发展报告，市场研究报告,市场分析报告,行业研究报告,行业调查报告,投资咨询

报告,投资情报，免费报告,行业咨询,数据等，是中国知名的研究报告提供商。 
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