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二、说明、目录、图表目录

       商业街是由众多商店、餐饮店、服务店共同组成，按一定结构比例进行有规律性排列的商

业繁华街道，是城市商业的缩影和精华，是一种多功能、多业种、多业态的商业集合体。从

商业街的定义可以看出，商业街属于商业地产的范畴。  

      通常，商业街具有以下5个方面的功能：

 商业街的主要功能     功能   分析       1）集散与福射功能   集散与福射功能主要是指商业街所具

有的在一定范围内集聚和扩散商品、服务及各类生产要素的能力。在国内外经济活动中大城

市的商业街必须能够有效地实现商品、服务和生产要素的集聚和扩散，成为国内外商品流、

资金流、技术流、人才流和信息流等流动的中心，知名商业街能够吸引周围地区消费者和经

营者。       2）休闲功能   早期的商业街仅仅是消费者购物的场所，只有购物功能。随着时代的

发展，尤其是电子商务的发展，越来越多的消费者幵始在网上购物，越来越多的女性消费者

购物的动机有所下降，商业街成为女性消费者周末逛街消闲的场所，具有休闲功能。因此，

为了满足消费者的这种需要，新型商业街都配套有大量店内外的消闲景观和便利的座椅设计

。       3）管理功能   一些国内知名城市如北京、上海、广州等地的商业街汇集了众多的大公司

和跨国公司的总部，商业街不仅成为大公司的销售中心、而且成为区域经营决策中心和企业

战略策划中心。商业街成为连接生产与消费的桥梁&mdash;&mdash;&ldquo;前店后厂&rdquo;

，把最新的市场信息带入企业总部。因此，跨国公司的集中程度成为衡量商业街等级的重要

指标。在国内一些大城市的著名商业街由于是黄金地段，一般是跨国公司进驻的理想区域。   

   4）服务功能   服务功能是指商业街所具有的为国内外的各种经济活动、商品和各类要素自

由流动提供全面、高效、便捷服务的能力。商业街必然是一个服务中心，拥有一套高效的服

务系统。包括物流服务、通讯信息服务、中介咨询服务、会务展示服务、娱乐休闲服务等。   

   5）创新功能   由于城市核心商业街的地价昂贵，任何商业流通企业要能够在激烈竞争的市

场上立足，必须具有创新能力，商业经营者必须以其独特的经营模式、独特的室内环境设计

、独特的经营理念、独特的产品和服务取悦消费者，才能经营成功。因此，商业街成为推动

城市经济发展的重要力量。同时，商业街经营与管理创新也对城市管理体制提出了更高要求

，最后使城市充满生机和活力。如果商业街丧失了这一功能，城市商业必然会走向衰落。国

内学者徐康宁从商业街内涵特征出发，将商业街功能概括为：交通功能、购物功能、观光旅

游休闲娱乐功能和文化功能。从而使商业街功能更加现实化和具体化。赵航则进一步分析：

随着商业街功能的演化，交通功能进一步弱化，旅游休闲和娱乐功能快速强化，文化功能更

加显著和円益多样化。   资料来源：公开资料整理

 



      《2016-2022年中国商业街建设行业全景调研及市场分析预测报告》由智研数据研究中心公

司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国家发

改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、国家海关总署、知识产权局、公开资料提

供的最新行业运行数据为基础，验证于与我们建立联系的全国科研机构、行业协会组织的权

威统计资料。

      报告揭示了商业街建设行业市场潜在需求与市场机会，报告对中国商业街建设做了重点企

业经营状况分析，并分析了中国商业街建设行业发展前景预测。为战略投资者选择恰当的投

资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信

贷部门也具有极大的参考价值。
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（3）和义大道集客能力与商业属性分析

（4）和义大道购物中心发展经验借鉴

 

第七章 重点城市商业街投资现状与投资策略分析

7.1 北京市商业街建设行业投资现状与投资策略



7.1.1 北京市商业街区建设现状分析

7.1.2 北京市商业街区经营效益分析

7.1.3 北京市商业街区总体规划分析

7.1.4 北京市商业街区的开发与发展经验

7.2 上海市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.2.1 上海市商业街区建设现状分析

7.2.2 上海市商业街区功能和业态分析

7.2.3 上海市商业街区经营效益分析

7.2.4 上海市商业街区总体规划分析

7.2.5 上海市商业街区的开发与发展经验

（1）加强政府领导，加大财政投入

（2）成立机构，做好协调管理

（3）统一规划，做好项目培育

（4）适度开发，营造特色氛围

（5）展示特色，促进商业营销

7.2.6 上海市商业街区存在的问题与原因

7.3 杭州市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.3.1 杭州市商业街区的建设分析

（1）杭州市商业街区建设历程

（2）杭州市商业街区建设现状

7.3.2 杭州市商业街区功能和业态分析

7.3.3 杭州市商业街区经营效益分析

7.3.4 杭州市商业街区总体规划分析

7.3.5 杭州市商业街区的开发与发展经验

7.4 苏州市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.4.1 苏州市商业街区建设现状分析

7.4.2 苏州市代表商业街区客流分析

7.4.3 苏州市商业街区总体规划分析

7.4.4 苏州市商业街区的开发与投资策略

7.5 成都市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.5.1 成都市商业街区建设现状分析

7.5.2 成都市商业街区功能和业态分析



7.5.3 成都市商业街区总体规划分析

7.5.4 成都市商业街区的开发与投资策略

7.6 重庆市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.6.1 重庆市商业街区建设现状分析

7.6.2 重庆市商业街区经营效益分析

7.6.3 重庆市商业街区总体规划分析

7.6.4 重庆市商业街区的开发与投资策略

（1）将旅游业培育成新型产业的政策支持

（2）给予入驻商业街商家优惠政策

7.7 武汉市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.7.1 武汉市商业街区建设现状分析

7.7.2 武汉市商业街区经营效益分析

7.7.3 武汉商业街区总体规划分析

7.7.4 武汉市商业街区的开发与投资策略

7.8 天津市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.8.1 天津市商业街区建设现状分析

7.8.2 天津市商业街区功能和业态分析

7.8.3 天津市商业街区经营效益分析

7.8.4 天津市商业街区总体规划分析

7.8.5 天津市商业街区的开发与发展经验

7.9 南昌市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.9.1 南昌市商业街区建设现状分析

7.9.2 南昌市商业街区功能和业态分析

7.9.3 南昌老字号企业经营状况分析

7.9.4 南昌市商业街区总体规划分析

7.9.5 南昌市商业街区的开发与投资策略

7.10 青岛市商业街建设行业投资现状与投资策略

7.10.1 青岛市商业街区建设现状分析

7.10.2 青岛市商业街区功能和业态分析

7.10.3 青岛市商业街区总体规划分析

7.10.4 青岛市商业街区的开发与投资策略

7.11 哈尔滨市商业街建设行业投资现状与投资策略



7.11.1 哈尔滨市商业街区建设现状分析

7.11.2 哈尔滨市商业街区功能和业态分析

7.11.3 哈尔滨市商业街区经营效益分析

7.11.4 哈尔滨市商业街区总体规划分析

7.11.5 哈尔滨市商业街区的开发与投资策略

 

第八章 优秀商业地产开发企业的经营策略分析

8.1 广州富力地产股份有限公司经营策略分析

8.1.1 企业主要发展简况

8.1.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.1.3 企业土地储备情况分析

8.1.4 企业商业街的开发分析

8.1.5 企业的经营策略分析

8.1.6 企业经营优劣势分析

8.1.7 企业最新发展动向分析

8.2 金融街控股股份有限公司经营策略分析

8.2.1 企业主要发展简况

8.2.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

1）房产开发业务

2）物业租赁业务

3）物业经营业务

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.2.3 企业土地储备情况分析



8.2.4 企业商业街的开发分析

8.2.5 企业的经营策略分析

8.2.6 企业经营优劣势分析

8.2.7 企业最新发展动向分析

8.3 荣盛房地产发展股份有限公司经营策略分析

8.3.1 企业主要发展简况

8.3.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.3.3 企业土地储备情况分析

8.3.4 企业商业街的开发分析

8.3.5 企业的经营策略分析

8.3.6 企业经营优劣势分析

8.3.7 企业最新发展动向分析

8.4 江苏中南建设集团股份有限公司经营策略分析

8.4.1 企业主要发展简况

8.4.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.4.3 企业商业街的开发分析

8.4.4 企业的经营策略分析

8.4.5 企业经营优劣势分析

8.4.6 企业最新发展动向分析

8.5 阳光城集团股份有限公司经营策略分析

8.5.1 企业主要发展简况

8.5.2 企业经营状况分析



（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.5.3 企业土地储备情况分析

8.5.4 企业商业街的开发分析

8.5.5 企业的经营策略分析

8.5.6 企业经营优劣势分析

8.5.7 企业最新发展动向分析

8.6 绿城中国控股有限公司经营策略分析

8.6.1 企业主要发展简况

8.6.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.6.3 企业土地储备情况分析

8.6.4 企业商业街的开发分析

8.6.5 企业的经营策略分析

8.6.6 企业经营优劣势分析

8.6.7 企业最新发展动向分析

8.7 金科地产集团股份有限公司经营策略分析

8.7.1 企业主要发展简况

8.7.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.7.3 企业土地储备情况分析



8.7.4 企业商业街的开发分析

8.7.5 企业的经营策略分析

8.7.6 企业经营优劣势分析

8.7.7 企业最新发展动向分析

8.8 苏宁环球股份有限公司经营策略分析

8.8.1 企业主要发展简况

8.8.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.8.3 企业商业街的开发分析

8.8.4 企业的经营策略分析

8.8.5 企业经营优劣势分析

8.8.6 企业最新发展动向分析

8.9 鲁商置业股份有限公司经营策略分析

8.9.1 企业主要发展简况

8.9.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.9.3 企业土地储备情况分析

8.9.4 企业商业街的开发分析

8.9.5 企业的经营策略分析

8.9.6 企业经营优劣势分析

8.9.7 企业最新发展动向分析

8.10 银亿房地产股份有限公司经营策略分析

8.10.1 企业主要发展简况

8.10.2 企业经营状况分析



（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.10.3 企业土地储备情况分析

8.10.4 企业商业街的开发分析

8.10.5 企业的经营策略分析

8.10.6 企业经营优劣势分析

8.10.7 企业最新发展动向分析

8.11 华夏幸福基业投资开发股份有限公司经营策略分析

8.11.1 企业主要发展简况

8.11.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.11.3 企业土地储备情况分析

8.11.4 企业商业街的开发分析

8.11.5 企业的经营策略分析

（1）坚持模式，深化战略

（2）变革组织，提升张力

（3）拓展环上海，深耕环北京

（4）产业促进，稳步推进

8.11.6 企业经营优劣势分析

8.11.7 企业最新发展动向分析

8.12 重庆渝开发股份有限公司经营策略分析

8.12.1 企业主要发展简况

8.12.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析



（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.12.3 企业商业街的开发分析

8.12.4 企业的经营策略分析

8.12.5 企业经营优劣势分析

8.12.6 企业最新发展动向分析

8.13 宜华地产股份有限公司经营策略分析

8.13.1 企业主要发展简况

8.13.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.13.3 企业商业街的开发分析

8.13.4 企业的经营策略分析

8.13.5 企业经营优劣势分析

8.13.6 企业最新发展动向分析

8.14 上海世茂股份有限公司经营策略分析

8.14.1 企业主要发展简况

8.14.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.14.3 企业土地储备情况分析

8.14.4 企业商业街的开发分析

8.14.5 企业的经营策略分析

8.14.6 企业经营优劣势分析

8.14.7 企业最新发展动向分析



8.15 新湖中宝股份有限公司经营策略分析

8.15.1 企业主要发展简况

8.15.2 企业经营状况分析

（1）主要经济指标分析

（2）企业盈利能力分析

（3）企业运营能力分析

（4）企业偿债能力分析

（5）企业发展能力分析

8.15.3 企业土地储备情况分析

8.15.4 企业商业街的开发分析

8.15.5 企业的经营策略分析

（1）地产业务领域

（2）金融领域（ZYYL）

8.15.6 企业经营优劣势分析

8.15.7 企业最新发展动向分析
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