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二、说明、目录、图表目录

       工业地产是指工业类土地使用性质的所有毛地、熟地，以及该类土地上的建筑物和附属物

。作为有别于住宅、商服和综合类用地以外的第四种性质用地，工业类土地上的可建建筑物

用途有较大的范围，其中包括工业制造厂房、物流仓库及工业研发楼宇等。在我国，工业房

地产土地的批租年限为50年。  

      工业地产作为一门产业，有其独有的商业模式，包括工业地产开发商筹措资金、建设基础

设施、开发经营项目并提供工业地产产业与服务等一系列活动。工业地产业的盈余体现在能

够快速启动、以收入抵偿支出、并能够在抵偿支出后有剩余，与此相对应的，工业地产的商

业模式具备&ldquo;大投资、快启动、提供增值服务、追求长期稳定回报&rdquo;的四大特性。

工业地产的开发不同于商业和居住地产的开发，工业地产开发要求很高，如果说住宅的开发

难度是10的话，工业地产开发难度则是100。用一句很形象的话来比喻，如果你想让他去天堂

，就让他做工业地产；如果想让他进地狱，也可以让他做工业地产。

      过去几年来，商业和写字楼市场一直受政策影响很小，既没有得到政府鼓励和支持，目前

也不会受到政策限制和打压。商业和写字楼市场近几年基本与中国的经济同步发展。从长期

来看，跟今天的住宅价格相比，商业和写字楼的价值被低估了。

      一方面，我国工业用地确实存在土地利用效率低，企业占据大量土地却迟迟没有派上用场

的现象；另一方面，城市土地的稀缺性随着人口的进一步增长而更加凸显，住宅用地、商业

用地供不应求，土地价格的水涨船高，推高了开发商建设成本，这一成本势必会转移到消费

者身上，增加刚需购房者压力。盘活城市存量土地，腾退工业用地转变为住宅开发用地，有

利于增加住宅用地供应，从而缓解房价持续攀升给各方带来的压力。

      智研数据研究中心发布的《2016-2022年中国工业地产市场研究与战略咨询报告》。内容严

谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、正确制定企

业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权

威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观

到微观等多个角度进行研究分析。它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发

展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决

策依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或缺的重要工具。

      智研数据研究中心是中国权威的产业研究机构之一，提供各个行业分析，市场分析，市场

预测，行业发展趋势，行业发展现状，及各行业产量、进出口，经营状况等统计数据，中国

产业研究、中国研究报告，具体产品有行业分析报告，市场分析报告，年鉴，名录等。
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