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二、说明、目录、图表目录

      住房贷款是银行及其他金融机构向房屋购买者提供的任何形式的购房贷款支持，通常以所

购房屋作为抵押。按贷款款项来源分为公积金贷款和商业贷款两种。按还款方式又分为等额

本息还款方式和等额本金还款方式两种。住房贷款的利率以银行同期基准利率为基础，不同

银行的贷款利率略有上浮。  

      2015-2016年间，伴随住房市场调控政策的放宽，我国热点城市住房市场销售情况逐步复苏

并走向火爆，期间库存得到有效去化。2016年10月，钢铁、建材等房地产上游 行业呈现一定

程度的好转，房地产终端需求旺盛对国民经济投资的拉动作用初现端倪。然而与此同时，住

房市场的过快升温不仅加重了城镇居民购买住房和偿还房贷的负担，也有可能为银行信贷系

统积累较高风险。为预防房地产过热可能引发的金融风险，2016年起多地陆续出台一系列意

在抑制房产泡沫的限购、限贷等调控政策。

      随着过去两年我国楼市不断升温，个人住房信贷规模创新高，五大行占个人住房贷款占比

高达70%。央行数据显示，2016年，全国个人住房贷款余额18万亿元，而五大行个人住房信贷

余额超过12.8万亿元，五大行占个人住房贷款占比高达70%，仅建行一家就新增房贷8117.52亿

元。2016年，五大行新增个人住房信贷达到2.9万亿元。除交行外，四大行新增个人住房信贷

占全部新增个人贷款的比例，均在七成以上，占比较大。
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