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二、说明、目录、图表目录

      2016年上海市土地出让宗数共为199宗，同比下降16.03%；2016年上海市土地出让面积

为842.8万平方米，同比下降21.53%。2015年上海市土地出让宗数为237宗，出让面积为1074.03

万平方米。（注：土地指全部土地市场）  

 2015-2016年上海市土地出让宗数走势图数据来源：公开资料整理

 2015-2016年上海市土地出让面积走势图

 数据来源：公开资料整理

 

      2016年上海市土地成交宗数共为184宗，同比下降15.98%；2016年上海市土地成交面积

为789.98万平方米，同比下降22.55%；2016年上海市土地成交价款共1550.21亿元，同比下

降7.40%。2015年上海市土地成交宗数共为219宗，2015年上海市土地成交面积为1019.94万平方

米，2015年上海市土地成交价款共1674.07亿元。

 2015-2016年上海市土地成交宗数走势图数据来源：公开资料整理

 

      智研数据研究中心发布的《2017-2023年上海房地产行业市场监测与投资前景研究报告》共

十二章。首先介绍了房地产产业相关概念及发展环境，接着分析了上海房地产行业规模及消

费需求，然后对上海房地产行业市场运行态势进行了重点分析，最后分析了上海房地产行业

面临的机遇及发展前景。您若想对上海房地产行业有个系统的了解或者想投资该行业，本报

告将是您不可或缺的重要工具。

      本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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第一节 房地产概念阐释 

一、房地产的定义 

二、房地产的特征 

三、房地产的自然形态 



四、房地产的类别 

第二节 房地产行业概述 

一、房地产行业的定义 

二、房地产行业的主要领域 

三、房地产行业的特点 

四、房地产行业的地位 

第三节 房地产市场分析的内容和特点 

一、房地产市场分析的层次 

二、房地产市场分析的内容 

三、房产地市场分析的特点 

四、提高房地产市场分析有效性的途径

 

第二章 中国房地产市场发展分析 

第一节 中国房地产行业的发展综述 
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四、2015年我国土地出让收入情况 
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一、2015年上海市纯住宅用地供应情况 
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第一节 房地产市场销售渠道 

一、传统销售渠道 

二、新型销售模式 

三、渠道选择的要素考虑 

第二节 房地产行业营销概况 

一、我国房地产营销存在的问题及对策 

二、房地产行业营销终端突围策略分析 

第三节 房地产网络营销分析 

一、房地产网络营销综述 

二、房地产网络营销发展的制约因素及存在的问题 

三、&ldquo;网上售楼处&rdquo;打开房地产网络营销的新局面 

四、房地产网络营销模式的主要创新 

五、房地产网络营销的发展方向 

六、浅析房地产营销网站的设计理念与开发思路 

第四节 房地产行业整合营销分析 

一、整合营销概述 

二、房地产整合营销的内涵 

三、中国房地产业所面临的市场营销问题 



四、如何有效地实施房地产整合营销

 

第四部分 上海房地产政策及趋势展望

第十五章 房地产政策环境分析 

第一节 中国房地产市场宏观调控分析 

一、中国房地产业现状 

二、政府进行宏观调控的必要性 

三、目前房地产市场宏观调控存在的缺陷 

四、我国对房地产市场宏观调控的对策 

第二节 土地、货币、税收政策与中国房地产市场 

一、土地政策对房地产市场发展的影响 

二、土地供给政策对房地产市场影响分析 

三、当前适度宽松货币政策下房地产市场发展 

四、中国房地产税收政策的变革 

第三节 2015-2016年中国房地产行业政策综述 

一、2015年中国房地产行业相关政策 

二、2016年中国房地产行业相关政策 

三、2016年我国房地产行业政策预期 

第四节 上海房地产业政策分析 

一、上海房地产交易税发展变迁的三个阶段 

二、《上海市经济适用住房管理试行办法》政策解读 

三、新版《上海市房地产登记条例》政策解读 

四、上海确保房地产市场稳健发展的政策措施 

第五节 上海房地产政策法规介绍 

一、上海市城市地下空间建设用地审批和房地产登记试行规定 

二、上海市房地产开发项目信息申报管理办法（试行） 

三、闲置出让土地处置试行规定 

四、上海市经济适用住房管理试行办法 

五、上海市房地产登记条例

 

第十六章 上海房地产发展趋势分析 

第一节 2017-2023年中国房地产发展环境分析 



第二节 2017-2023年中国房地产发展预测 

一、促进房地产市场长期繁荣的因素 

二、2017-2023年我国房地产市场预测 

三、2017-2023年我国房地产价格预测 

四、2017-2023年中国楼市消费者变化趋势 

五、2017-2023年中国楼市政策预测 

四、中国房地产未来三十年发展趋势 

第三节 上海房地产业发展趋势 

一、2016年上海房地产市场趋势分析 

二、未来上海房地产发展机遇与趋势

 

第五部分 房地产投融资策略

第十七章 2017-2023年上海房地产行业投资策略探讨 

第一节 中国房地产市场投资概况 

一、中国房地产行业的投资全球化 

二、二三线城市是中国房地产未来投资热点 

三、外资投资中国房地产领域的主要特点 

四、中国房地产业投资全球化面临的主要挑战 

第二节 上海房地产投资前景及机会分析 

一、上海房地产投资前景依旧看好 

二、2016年上海房地产投资机会分析 

三、上海郊区房地产发展空间不断放大 

四、南汇并入浦东掀起房地产市场新热潮 

第三节 世博会带给上海房地产行业的商机 

一、世博会对上海房地产业意义重大 

二、未来三林规划建成&ldquo;世博新城&rdquo;及其影响分析 

第四节 房地产投资的风险 

一、中国房地产投资特有的风险 

二、房地产开发的法律风险及其防范 

三、房地产投资风险的防范策略 

四、房地产投资风险的识别方法及其控制措施

 



第十八章 2017-2023年上海房地产行业融资策略探讨 （ZY CW）

第一节 中国房地产融资渠道的多元化 

一、银行贷款 

二、上市融资 

三、房地产债券融资 

四、夹层融资 

五、房地产信托 

六、海外地产基金 

七、房地产信托投资基金（REITS） 

八、其他方式 

第二节 中国房地产融资现状 

一、我国房地产融资渠道现状分析 

二、房地产融资政策回顾 

三、房地产融资渠道的发展趋势与路径选择 

第三节 房地产信托投资基金拓宽融资渠道 

一、房地产投资信托基金的基本概念与特点 

二、中国房地产信托投资基金发展概况 

三、怎样投资房地产投资信托基金 

四、中国发展房地产投资信托基金面临的问题及政策建议 

第四节 上海房地产融资状况分析 

一、上海房地产开发商自筹资金创新高 

二、2016年上海房地产开发贷款增长情况 

三、上海发行首个房地产REITS 

第五节 房地产企业融资能力构成分析 

一、内源融资能力 

二、权益融资能力 

三、负债融资能力 

第六节 房地产融资存在的问题及发展策略建议 

一、我国房地产企业融资存在的主要问题 

二、房地产企业的融资对策 

三、我国房地产融资方式现状与问题研究 

四、房地产融资方式的选择
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