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二、说明、目录、图表目录

 在我国，较高的住房自有率和流动人口量，说明房屋租赁市场有无限挖掘的可能性；限购令

等政策的强制实施以及晚婚晚育趋势的日益严峻，说明在年轻人中盛行的&ldquo;买改

租&rdquo;之风将会一直持续。同时，国有建设供地面积和数量的减少阻碍房企开发的步伐，

如何盘活存量房成当务之急。此外，随着年轻人消费观念的改变以及对租赁需求的升级，传

统的租赁市场明显已无法满足个性化的需求，长租公寓的发展将会是未来房屋租赁的盈利竞

争点。  

随着城镇化进程的加快，一线城市限购政策的纷纷出台，房价的节节攀升，以及国家&ldquo;

购租并举&rdquo;等相关政策的支持和指引，房屋租赁市场空间正在悄然释放。尤其是在我国

，自有率居高不下，经济发达区流动人口逐渐增加的大背景下，房屋租赁的发展不仅是大势

所趋也将大有作为。越是大城市，房价越高，住房自有率就越低。比如在经济发达的德国、

法国、日本、美国和英国，住房自有率分别为47%，54%，61%，68%和69%；在某些发达的城

市，住房自有率则更低，比如纽约的住房自有率为34%，日内瓦和柏林的住房自有率更是低

至14%。我国的住房自有率却高达90%左右。差异如此之大的原因，一方面是因为，在国外发

达城市，很多刚毕业的学生不仅背负着学生贷款债务，而且也没有向父母索要房屋首付款的

传统，自然无力负担购买房屋。而对于国人来说，似乎并无这两方面的阻力。然而，在大城

市中，由于不断推高的房价，以及因为工作压力及社交时间的压缩而导致的晚婚晚育的趋势

，致使自有住房需求不断受到挤压，因为结婚和生育这二者恰恰是推动自有住房需求的主要

因素。 

2019年全国流动人口规模达到2.5亿人，相当于欧盟27国人口总数的一半。截至2019年年底我

国常住人口城镇化率58.52%，伴随城市化率的持续提升，整体流动人口规模将维持持续增长

。2009-2019年全国流动人口规模数据来源：公开资料整理

智研数据研究中心发布的《2020-2026年中国房屋租赁市场需求状况分析及投资前景建议报告

》共十四章。首先介绍了房屋租赁相关概念及发展环境，接着分析了中国房屋租赁规模及消

费需求，然后对中国房屋租赁市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国房屋租赁面临

的机遇及发展前景。您若想对中国房屋租赁有个系统的了解或者想投资该行业，本报告将是

您不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。
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