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二、说明、目录、图表目录

      房地产业作为一个资金密集型行业，对金融有很强的依赖性。与房地产相联系的房地产金

融是指在房地产开发、建设、经营、流通和消费过程中，通过货币流通和信用渠道所进行的

筹资、融资及相关金融服务的一系列金融活动的总称。  

      目前中国大部分房地产开发企业股本不足，融资渠道狭窄，经营资金过分依赖银行贷款；

房地产开发商因为较高的资本回报率，也不愿让利从事股本融资。房地产融资对银行贷款的

过分依赖，可能危及金融体系的安全运行。迄今，我国还没有真正建立起一整套成体系的住

房金融政策及相关的财政支持系统，在房地产住房资金来源、政府信用担保、减轻贷款返还

负担和个人征信体系等方面还没形成程序化的实施办法。再加上上述我国的房地产金融政策

还没有从经济政策中相对独立出来的原故，因而每次房地产市场调控实质上都只是宏观经

济&quot;大调控&quot;背景下的产业性配合，而非真正独立意义的楼市调控。 

      我国房地产金融的产生与住房改革密切相关，中国城镇住房制度改革始于1978年，是中国

城市诸项改革中提出最早的一项改革，住房短缺是导致住房制度改革的最初动因。可以说，

房地产金融是随房改的逐步深入而发展起来的，总体上它在我国30多年的发展过程中，对国

家经济和人民生活的改善起到了非常重大的贡献。 

      未来，我国房地产金融发展空间巨大。居民的住宅消费需求和建设小康社会的目标必然导

致稳定的高住宅投资，从而构成房地产金融增长的坚实基础，其中房地产信贷增长空间大，

持续时间长；而伴随着房地产资产的增加和金融深化的加快，我国住宅证券金融的发展潜力

广阔，产品日益丰富。 
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第十一章 房地产金融行业领先企业经营形势分析

第一节 典型房地产企业及其金融体系分析

一、万科企业股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

二、恒大地产集团

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

三、保利房地产（集团）股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析



5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

四、华润置地有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

五、广州富力地产股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

六、金地（集团）股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

七、上海绿地（集团）有限公司



1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

八、大连万达集团股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

九、碧桂园控股有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析

6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

十、北京首都开发股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业资质能力分析

3、企业主要项目分析

4、企业金融体系架构分析

5、企业融资渠道分析



6、企业融资案例分析

7、企业金融体系风险控制分析

8、企业最新发展动向分析

第二节 典型房地产金融基金/投资机构运营分析

一、中国住宅产业精瑞基金

1、基金发展简况分析

2、基金规模分析

3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制

二、领汇房地产投资信托基金

1、基金发展简况分析

2、基金规模分析

3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制

三、泓富产业信托

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

四、越秀房地产投资信托基金



1、基金发展简况分析

2、基金规模分析

3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制

五、冠君产业信托

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

六、置富产业信托

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

七、富豪产业信托

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析



6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

八、安信信托股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

九、中诚信托有限责任公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十、盛世神州房地产投资基金管理（北京）有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十一、华房国际投资联盟（有限合伙）基金

1、基金发展简况分析



2、基金规模分析

3、基金募集方式分析

4、基金投资目标分析

5、基金投资理念分析

6、基金投资策略分析

7、基金投资决策与执行

8、基金风险控制

十二、上海智盈股权投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十三、北京盛诺金投资基金管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十四、永安信股权投资基金管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析



7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十五、信业股权投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十六、鼎信长城（北京）投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十七、鼎晖投资基金管理公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十八、稳盛投资管理有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析



3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

十九、上海中城联盟投资管理股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

二十、新沃资本控股集团有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业发展规模分析

3、企业资金募集方式

4、企业投资目标分析

5、企业投资策略分析

6、企业风险控制分析

7、企业投资案例分析

8、企业最新动向分析

 

第十二章 2018-2024年房地产金融行业前景及投资价值

第一节 房地产金融行业五年规划现状及未来预测

一、&ldquo;十二五&rdquo;期间房地产金融行业运行情况

二、&ldquo;十二五&rdquo;期间房地产金融行业发展成果

三、房地产金融行业&ldquo;十三五&rdquo;发展方向预测

第二节 2018-2024年房地产金融市场发展前景

一、2018-2024年房地产金融市场发展潜力



二、2018-2024年房地产金融市场发展前景展望

三、2018-2024年房地产金融细分行业发展前景分析

第三节 2018-2024年房地产金融市场发展趋势预测

一、2018-2024年房地产金融行业发展趋势

1、市场发展趋势分析

2、融资结构发展趋势分析

3、投资结构趋势分析

二、2018-2024年房地产金融市场规模预测

三、2018-2024年细分市场发展趋势预测

第四节 2018-2024年中国房地产金融行业供需预测

一、2018-2024年中国房地产金融行业供给预测

二、2018-2024年中国房地产金融行业需求预测

三、2018-2024年中国房地产金融行业供需平衡预测

第五节 影响企业生产与经营的关键趋势

一、市场整合成长趋势

二、需求变化趋势及新的商业机遇预测

三、企业区域市场拓展的趋势

四、科研开发趋势及替代技术进展

五、影响企业投资与服务方式的关键趋势

第六节 房地产金融行业投资特性分析

一、房地产金融行业进入壁垒分析

二、房地产金融行业盈利因素分析

三、房地产金融行业盈利模式分析

第七节 2018-2024年房地产金融行业发展的影响因素

一、有利因素

二、不利因素

第八节 2018-2024年房地产金融行业投资价值评估分析

一、行业投资效益分析

1、行业活力系数比较及分析

2、行业投资收益率比较及分析

3、行业投资效益评估

二、产业发展的空白点分析



三、投资回报率比较高的投资方向

四、新进入者应注意的障碍因素

 

第十三章 2018-2024年房地产金融行业投资机会与风险防范

第一节 房地产金融行业投融资情况

一、行业资金渠道分析

二、固定资产投资分析

三、兼并重组情况分析

四、房地产金融行业投资现状分析

第二节 2018-2024年房地产金融行业投资机会

一、产业链投资机会

二、细分市场投资机会

三、重点区域投资机会

四、房地产金融行业投资机遇

第三节 2018-2024年房地产金融行业投资风险及防范

一、政策风险及防范

二、技术风险及防范

三、供求风险及防范

四、宏观经济波动风险及防范

五、关联产业风险及防范

六、产品结构风险及防范

七、其他风险及防范

第四节 中国房地产金融行业投资建议

一、房地产金融行业未来发展方向

二、房地产金融行业主要投资建议

三、中国房地产金融企业融资分析

 

第十四章 房地产金融行业发展战略研究

第一节 房地产金融行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、技术开发战略

三、业务组合战略



四、区域战略规划

五、产业战略规划

六、营销品牌战略

七、竞争战略规划

第二节 对我国房地产金融品牌的战略思考

一、房地产金融品牌的重要性

二、房地产金融实施品牌战略的意义

三、房地产金融企业品牌的现状分析

四、我国房地产金融企业的品牌战略

五、房地产金融品牌战略管理的策略

第三节 房地产金融经营策略分析

一、房地产金融市场细分策略

二、房地产金融市场创新策略

三、品牌定位与品类规划

四、房地产金融新产品差异化战略

第四节 房地产金融行业投资战略研究

一、2018-2024年房地产金融行业投资战略

二、2018-2024年细分行业投资战略

 

第十五章 研究结论及发展建议

第一节 房地产金融行业研究结论及建议

第二节 房地产金融关联行业研究结论及建议

第三节 房地产金融行业发展建议

一、行业发展策略建议

二、行业投资方向建议

三、行业投资方式建议
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