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二、说明、目录、图表目录

        特色餐饮分为三类，麻辣类味型、辛香类味型、咸鲜酸甜类味型，近年来有较大的市场

。

        近年来，我国餐饮行业飞速发展，随着百姓生活水平的提升，餐饮行业市场需求不断扩

大，并伴随着消费升级不断进行产业升级。但与此同时，餐饮业也面临了新经济、新技术、

新消费带来的种种挑战。我国餐饮业发展特征     

1   

行业整体规模持续扩大，较大规模企业维持较快增长，品牌企业领跑态势明显。从营业额增

长率、门店数量增长情况、营业面积变动、员工数量变动、门店变动等指标来看，较大规模

的餐饮企业整体规模持续扩大，中大型企业仍然处于持续扩张阶段，其平均增长率为12.6%，

超过了全国餐饮营业收入增长率，餐饮业集中化程度不断提升，品牌企业影响力不断扩大。   

   

2   

餐饮行业仍属于劳动密集型产业，中大型企业员工队伍相对稳定，从业人员薪酬水平较低。

无论是一线员工数量还是管理员工数量都较上年持续增长，餐饮行业仍然属于劳动密集型产

业。一线员工数量均值与管理员工数量均值比为7.38:1。中大型企业中将近60%企业的人员流

失率维持在12%以下，平均人员流失率为10%。一线员工的平均工资3600元，管理层员工的平

均工资为6300元。中大型餐饮企业通过提升员工工资福利、创新晋升和发展机制，吸引人才

流入。       

3   

连锁化程度逐渐加强但呈现马太效应，直营仍是首选。在所调研企业中直营店全年增长均值

高于加盟店，整体而言餐饮行业的连锁化程度逐渐加强。行业中呈现出加盟店越多的店越多

人加盟的趋势，马太效应较为明显。对比拥有直营店的企业集团和拥有加盟店的企业集团数

量，可以发现拥有直营店数目依然远大于加盟店，可见目前餐饮行业企业集团为了保证产品

质量、维护品牌声誉仍是优先发展直营店。       

4   

销售管理财务三项费用成本值得关注，品牌化发展成为最大关注。原材料、房租和人力成本

仍然是上升最快的三大成本。按照所占比例来看，原材料进货成本、销售管理财务三项费用

以及人力成本占比最大，其中销售管理财务三项费用成本较高，企业盈利能力不强。在企业

关注方向调查中，企业对于品牌化发展最为关注，关注品牌化发展的企业占比72.80%，其次

是供应链发展(占比52.03%)和绿色化发展(49.19%)。       



5   

门店数量发展成为行业效益提升瓶颈，工业化发展或可打破僵局。随着企业门店数目增加会

呈现出一定的规模效应，但是当到达一个规模极限之后其效益就开始下降，因此门店数目控

制在合理区间取代对规模的追求，成为当前餐饮业发展模式的关键点。随着新技术的发展，

企业通过网络化和工厂化发展，可以突破门店数量瓶颈实现更优地规模化发展。       

6   

部分市场表现突出，品质化发展成为市场新机会。火锅品类近几年受市场需求增长及可扩张

性，高标准化的独特业务模式，成为餐饮细分中一大品类。火锅市场总收入2018年达到8757

亿元，对比2014年涨幅超52%，预计2019年火锅营收达到9.6千亿。火锅每平营收优于其他餐饮

品类，表现突出。喜宴市场成为企业重要的营收版块，一批以婚庆喜宴为主的餐饮企业崛起

并深受市场热捧，通过优质的喜宴产品和服务在激烈的市场竞争中蓬勃发展。老字号成为文

化与消费双载体，对于弘扬优秀中华传统文化、促进消费、拉动经济增长都有重要意义，面

临着重要的发展机遇。       

7   

餐饮强省发展迅猛，十大吃货省份餐饮收入领跑全国。前十大省份餐饮收入合计占全国餐饮

收入66%，在全国餐饮业中发挥着举足轻重的作用。得益于地方政府对餐饮业发展的高度重

视，这些省市区的餐饮品牌和人才均取得了明显发展。           智研数据研究中心发布的

《2022-2028年中国特色餐饮产业园区行业深度分析与行业前景预测报告》共十四章。首先介

绍了中国特色餐饮产业园区行业市场发展环境、特色餐饮产业园区整体运行态势等，接着分

析了中国特色餐饮产业园区行业市场运行的现状，然后介绍了特色餐饮产业园区市场竞争格

局。随后，报告对特色餐饮产业园区做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国特色餐饮

产业园区行业发展趋势与投资预测。您若想对特色餐饮产业园区产业有个系统的了解或者想

投资中国特色餐饮产业园区行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

         本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等

数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及

市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数

据主要来自于各类市场监测数据库。
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第二节产业园区产业链搭建

一、特色餐饮产业园区产业结构

二、特色餐饮产业园区产业链条的设计

第三节产业园区的规划布局

一、特色餐饮产业园区用地布局

二、特色餐饮产业园区各功能区的建设规模

三、特色餐饮产业园区产业布局

第四节特色餐饮产业园区保障体系

一、特色餐饮产业政策支持体系

二、特色餐饮产业园区公共服务平台搭建

三、特色餐饮产业园区运营模式设计

 

第十章特色餐饮产业园区投资成本与收益估算

第一节特色餐饮产业园区经济效益评估

一、产业园区投资估算

1、特色餐饮产业园区总投资估算

2、特色餐饮产业园区分阶段投资估算

二、成本估算估算

三、产值估算

四、销售收入估算

五、销售税金估算

第二节特色餐饮产业园区社会效益评估

第三节特色餐饮产业园区生态效益评估

第四节特色餐饮产业园区适应性评价指标体系

一、目标适应性指标

二、经济适应性指标

三、社会适应性指标

 

第四部分特色餐饮园区发展趋势预测

第十一章特色餐饮产业园区建设行业发展趋势预测

第一节特色餐饮产业园区发展趋势分析

一、优惠政策向产业集群转变



二、由加工型高新区向研发型高新区转型

三、从引进大型公司向科技型中小企业集群转变

四、由土地运营向综合的产业开发及氛围培育转变

五、由功能单一的产业区向现代化综合功能区转型

第二节产业园区细分市场发展趋势分析

一、现代农业园区投资重点及趋势

二、工业园区投资重点及趋势

三、科技园区投资重点及趋势

四、物流园区投资重点及趋势

五、创意产业园区投资重点及趋势

六、总部经济园区投资重点及趋势

第三节特色餐饮产业园区建设行业前景分析

一、特色餐饮产业园区建设行业存在的问题

二、特色餐饮产业园区创新规划方式及理念

三、特色餐饮产业园区服务平台的创新建议

四、特色餐饮产业园区投资开发及运营建议

五、特色餐饮产业园区建设行业融资建议

六、特色餐饮产业园区建设行业前景分析

 

第十二章特色餐饮产业园区的投资潜力分析

第一节特色餐饮产业园区的投资形势分析

一、产业园区具有良好的投资价值

二、&ldquo;十三五&rdquo;期间全国兴起产业园投资热潮

三、高新区转型下的投资机会分析

第二节特色餐饮产业园区的发展前景展望

一、产业园区未来发展前景光明

二、中国开发区面临的发展机遇

三、未来十年特色餐饮产业园区发展的战略方向

第三节特色餐饮产业园投资前景分析

一、特色餐饮产业园投资吸引力

二、特色餐饮产业园增长动力分析

三、特色餐饮产业园区域投资潜力分析



 

第五部分特色餐饮园区投资策略建议

第十三章特色餐饮产业园区建设行业投融资分析

第一节特色餐饮产业园区建设行业投资分析

一、特色餐饮产业园区建设行业投资风险

1、市场风险

2、经营风险

3、政策风险

4、人才技术风险

二、特色餐饮产业园区建设行业投资规模

第二节特色餐饮产业园区建设行业融资分析

一、企业融资模式

1、政府特殊支持融资

2、通过银行贷款融资

3、社会资金

二、项目融资模式

1、特许经营（BOT模式）

2、公私合营（如PPP模式）

3、施工方垫资承包

4、使用者预付费

三、其他融资模式

第三节特色餐饮产业园区的投融资分析

一、特色餐饮产业园区投资环境十强情况

二、特色餐饮产业园区融资的必要性阐述

三、特色餐饮产业园区开发模式及融资方式透析

四、特色餐饮产业园区融资方式的选择

 

第十四章特色餐饮产业园区的招商策略研究

第一节特色餐饮产业园区的招商流程介绍

一、确立目标

二、广泛搜集各方面资料

三、制订各类招商方案



四、比较选择各类招商方案

第二节特色餐饮产业园区建设行业招商分析

一、企业入园行为分析

二、产业园区招商环境

三、产业园区招商定位

四、产业园区招商标准

五、产业园区招商方式

1、中介招商

2、产业招商

3、网络招商

4、其他招商方式

第三节特色餐饮产业园区的招商策略探究

一、定位策略

二、价格策略

三、合作方式策略

四、广告宣传策略

五、跟踪服务策略

第四节特色餐饮产业园区招商引资策略

一、2019年特色餐饮产业园区招商策略

二、特色餐饮产业园区招商引资营销策略

三、特色餐饮产业园区招商引资发展策略

四、特色餐饮产业园区服务外包策略分析

1、区域视角中的服务外包

2、地方视角中的服务外包

3、特色餐饮产业园区服务外包发展策略

 

第十五章特色餐饮产业园区投资策略分析（）

第一节特色餐饮产业园主要投资模式

一、产业园开发模式

二、产业地产商模式

三、综合运作模式

第二节特色餐饮产业园建设融资渠道分析



一、产业园建设行业发展的难题：资金与管理

二、资金与管理产业地产的资本特点

三、目前国内主要融资渠道

四、多元化的融资发展方向分析

第三节提升特色餐饮产业园投资环境竞争力的对策措施

一、促进产业集群方面

二、完善生产要素方面

三、拓展需求条件方面

四、主导企业发展方面

五、品牌营销推广方面

第四节特色餐饮产业园投资建议

一、运营策略建议（）

二、投资策略建议

三、招商策略建议
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