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二、说明、目录、图表目录

 随着国家政策的扶持以及人口老龄化的必然之势，&ldquo;银发经济&rdquo;方兴未艾，养老

公寓行业前景明朗，将会有更多的企业参与其中，带来行业规模的急速扩张。预计到2020年

，我国养老地产市场空间将达到7.7万亿元，2030年将进一步扩张，达到22.3万亿元。

除了规模扩张、竞争加剧，养老公寓也将朝向智能化发展。由于养老护理人员缺口巨大，同

时老年人口增长速度大于护理人员增长速度，因此养老护理人员不足的现象在将来相当长的

一段时间内存在。而智能化技术可以大幅度提高护理效率，减少老年人群对护理人员的依赖

，同时提供性价比比较好的辅助服务。

 

 

报告目录：

第.一章 老年公寓的基本简述

第.一节 养老地产概述

一、养老产业的定义和目标

二、养老地产的内涵及特征

三、养老地产利益主体分析

四、成熟养老地产特点分析

第二节 老年公寓的相关概述

一、老年公寓的定义

二、老年公寓的特点

 

第二章 国外养老地产开发经验及启示分析

第.一节 世界养老地产业市场环境分析

一、世界人口总数和分布 

二、世界人口老龄化现状

三、世界各国老龄化对策 

第二节 国外养老地产业发展状况分析

一、国外养老模式发展历程

二、国外养老模式经验借鉴

三、国外老年人的居住模式

四、国外养老地产发展分析



五、国际养老社区模式分析

六、西方养老地产发展经验

第三节 世界主要国家养老地产分析 

一、美国养老地产开发经验及启示

（一）美国养老模式运行机制

（二）美国养老地产市场现状

（三）美国养老地产项目分析

（四）美国养老地产开发经验

（五）美国养老地产开发启示

二、日本养老地产开发经验及启示

（一）日本社会的老龄化趋势

（二）日本的多样化养老模式

（三）日本养老地产发展现状

（四）日本养老地产项目分析

（五）日本养老地产发展经验

三、欧洲国家养老地产开发经验及启示

（一）英国养老地产开发经验

（二）荷兰养老地产开发经验

（三）法国养老地产开发经验

（四）丹麦养老地产开发经验

（五）德国养老地产开发经验

四、其他国家养老地产项目经验分析

 

第三章 中国老年公寓发展的市场环境分析

第.一节 宏观经济现状分析

一、全球经济发展形势

二、中国经济运行现状

三、经济发展趋势分析

第二节 我国人口老龄化形势

一、老龄化衡量标准

二、中国老龄化现状

三、老龄化发展趋势



四、老龄化的严峻性

第三节 我国养老产业逐渐崛起

一、养老产业市场化发展

二、养老产业市场规模

三、养老产业前景乐观

 

第四章 中国老年公寓政策环境分析

第.一节 中国房地产市场政策形势综述

一、房地产市场重要政策回顾

二、房地产政策调控现状分析

三、房地产信贷政策市场分析

四、房地产政策发展趋势预判

第二节 老年公寓发展相关利好政策分析

一、规范养老机构设立与管理

二、大力推动养老服务业发展

三、出台养老服务设施用地新政

四、养老设施建筑设计规范实施

第三节 养老机构领域投融资扶持政策分析

一、支持民资进入养老机构领域

二、鼓励引导民资参与养老服务

三、金融扶持养老服务体系建设

四、加大养老服务体系投入力度

 

第五章 中国养老公寓市场分析

第.一节 中国老年住宅市场现状分析

一、老年人的主要居住模式分析

二、老年住宅开发特殊性及模式

三、中国老年住宅市场发展现状

四、中国老年住宅市场需求分析

五、中国老年住宅市场供给分析

第二节 中国养老公寓市场发展分析

一、养老公寓发展基本现状



二、养老公寓市场需求分析

三、养老公寓市场供给情况

四、养老公寓建设运营模式

五、养老公寓发展存在问题

第三节 一线城市养老公寓开发运营分析

一、一线城市养老公寓需求分析

二、一线城市养老公寓开发现状

三、一线城市养老公寓市场情况

第四节 中小城市养老公寓开发运营分析

一、中小城市养老公寓经营现状

二、中小城市养老公寓融资现状

三、中小城市养老公寓成本控制

四、中小城市养老公寓经营效益

五、中小城市养老公寓投资风险

第五节 中国养老公寓开发创新分析 

一、养老公寓产品创新分析

二、养老公寓融资创新分析

三、养老公寓设计创新分析

 

第六章 中国老年公寓客户群体及特征分析

第.一节 老年人特征与消费能力分析

一、老年人的生理特征研究

（一）老年人人体工程学

（二）老年人的生理特征

（三）老年人的生理需求

二、老年人的心理特征研究

（一）老年人的心理特征

（二）老年人的心理需求

三、老年人的行为活动特征

（一）老年人活动分布圈

（二）老年人的活动特性

四、老年人群购买力分析



（一）老年人经济收入来源

（二）老年人购买力正提升

第二节 中国老年公寓客户群体分析

一、企事业单位老年退休人群

二、收入学历较高的中年子女

三、追求安逸老年生活退休者

四、休闲度假养生的老年客流

五、老年公寓的潜在客户分析

第三节 老年公寓消费者行为分析

一、中国居民养老意愿调查

二、老年人的养老消费观念

三、消费者对养老地产认识

四、不同老年人关注度调查

五、养老地产设施服务需求

六、养老地产入住方式调查

 

第七章 中国老年公寓项目运作模式分析

第.一节 老年公寓的运营模式分析

一、市场化模式

二、非营利模式

第二节 老年公寓的盈利模式分析

一、会员式盈利模式

二、逆抵押贷款购房模式

三、转让使用权模式

四、分散租赁式模式

第三节 老年公寓的经营模式分析

一、住宅建设与社区管理相结合模式

二、住宅建设与社区管理分离模式

三、后期物业管理模式分析

第四节 老年公寓的营销模式分析

一、终身监护制营销模式

二、购-销-装一站式营销模式



三、特色服务，以旧换新营销模式

四、房屋管家营销模式

五、产权式酒店公寓

第五节 老年公寓运营模式应遵循的原则

一、目标市场定位

二、销售方式

三、社区服务

 

第八章 老年公寓项目开发规划设计分析

第.一节 养老地产项目开发策略分析

一、养老地产开发核心战略

二、养老地产开发成功要素

三、养老地产开发策划特点

四、养老地产项目定位分析

五、养老地产客户市场细分

六、养老地产项目选址分析

七、养老地产项目建设程序

第二节 老年公寓配套服务需求分析

一、医疗护理服务需求

二、生活照料服务需求

三、文化娱乐设施需求

四、生活休闲配套需求

五、社区绿化环境需求

六、周边商业配套需求

第三节 老年公寓功能配置元素设计 

一、老年社区设计原则

二、居住功能元素设计

三、公共服务元素设计

四、无障碍交通的设计

五、社区环境景观设计

第四节 老年公寓项目规划设计分析

一、区块功能划分设计



二、空间布局形态设计

三、建筑组合设计分析

四、配套设施分区设计

五、道路停车系统设计

第五节 混住型老年公寓规划设计

一、混住型公寓的可行性研究

二、混住型老年公寓选址分析

三、混住型老年公寓空间布局

四、混住型老年公寓构成类型

五、混住型老年公寓户型分析

六、混住型公寓内部设计原则

七、混住型公寓配套设施分析

 

第九章 国内老年公寓开发的典型案例分析

第.一节 上海亲和源老年公寓

一、公寓发展简况分析

二、公寓规划设计分析

三、公寓运营模式分析 

四、公寓运营现状分析

五、公寓盈利情况分析

六、公寓的优劣势分析

第二节 杭州金色年华老年公寓

一、公寓发展简况分析

二、公寓规划设计分析

三、公寓运营模式分析

四、公寓运营现状分析

五、公寓盈利情况分析

六、公寓主要优势分析

第三节 山东荣成老年公寓

一、公寓发展简况分析

二、公寓配套服务分析

三、公寓收费情况分析



四、公寓发展规划分析

第四节 浙江嘉善老年公寓 

一、公寓发展简况分析

二、公寓规划设计分析

三、公寓配套服务分析

四、公寓收费情况分析

第五节 北京东方太阳城

一、项目基本情况概述

二、项目规划设计分析

三、项目运营模式分析

四、项目运营现状分析

五、项目盈利情况分析

六、项目的优劣势分析

第六节 北京万科幸福汇

一、项目基本情况概述

二、项目规划设计分析

三、项目运营模式分析

四、项目运营现状分析

五、项目盈利情况分析

六、项目的优劣势分析

第七节 北京太申祥和山庄

一、项目基本情况概述

二、项目规划设计分析

三、项目运营模式分析

四、项目运营现状分析

五、项目盈利情况分析

六、项目的优劣势分析

第八节 泰康人寿的泰康之家

一、项目基本情况概述

二、项目规划设计分析

三、项目配套设施分析

四、项目服务模式分析



五、项目优势影响分析

六、项目未来发展规划

 

第十章 2020-2026年中国老年公寓市场前景分析

第.一节 2020-2026年养老地产市场发展驱动力分析

一、中国社会经济快速发展

二、居民收入水平快速提高

三、传统养老方式面临挑战

四、养老设施难以满足需求

五、政府鼓励发展养老地产

第二节 2020-2026年中国老年公寓发展趋势分析

一、政策逐步向养老地产倾斜

二、盈利模式日益明朗化

三、更多企业参与进来

四、企业分工专业化

五、服务配套体系完善化

六、融资渠道多样化

七、客群大众化

第三节 2020-2026年中国老年公寓市场前景分析

一、养老地产成房地产新增长点

二、老年公寓产品渐成新型刚需

三、老年公寓潜力巨大尚需升级

四、老年公寓市场需求前景广阔

 

第十一章 2020-2026年中国养老公寓投资可行性分析

第.一节 2020-2026年中国养老地产投资特性分析

一、养老地产行业投资特性分

二、养老地产项目投入产出分析

三、投资养老地产关键决策要素

第二节 房地产企业投资养老公寓可行性分析

一、养老地产成房企开发新方向

二、房企开发养老地产优势分析



三、房企开发养老地产前提分析

四、房企投资养老地产效益分析

五、房企开发养老地产战略分析

第三节 保险企业投资养老公寓可行性分析

一、保险资金与养老地产匹配性

二、险资投资养老地产法律环境

三、保险资金养老地产投资模式

四、险企养老地产运营模式分析

五、险企养老地产投资收益分析

 

第十二章 2020-2026年中国养老公寓投融资战略分析

第.一节 2020-2026年养老公寓投资开发影响因素

一、地区经济水平

二、地区居民收入

三、社会福利制度

四、老龄人口数量

五、居民养老观念

六、地区生态环境

七、地区地价水平

第二节 2020-2026年养老公寓的投资价值点分析

一、进入品牌效应

二、售租获取利润

三、运营管理获益

四、地区辐射效应

五、社会口碑效应

第三节 2020-2026年中国养老公寓投资风险分析

一、产业政策风险

二、房产信贷风险

三、新兴市场风险

四、投资收益风险

五、物业管理风险

第四节 2020-2026年中国养老公寓投融资策略分析



 

图表目录：

图表 传统住宅地产与养老地产的对比

图表 房地产调控&ldquo;新国四条&rdquo;与&ldquo;新国十条&rdquo;主要内容

图表 房地产调控政策&ldquo;国五条&rdquo;主要内容 

图表 2019年中国人口数量及其构成情况统计

图表 2019年末中国各年龄段人口比重

图表 2020-2026年中国人口老龄化发展趋势图

图表 2016-2019年中国养老服务机构数量变化趋势图

图表 2006-2019年中国养老服务机构床位数统计

图表 截止2019年世界人口排名前十的国家

图表 世界各地区人口60岁以上人口的比例

图表 世界中老年人口中女性比例

图表 典型国家老年人的居住模式

图表 西方老年住宅的发展历程

图表 国外老年社区的产生机制

图表 国际养老社区分类及特点

图表 发达国家养老地产经验借鉴

图表 美国65岁以上人群主要养老资金来源 

图表 美国以社安金为主要收入的人群在退休人员中的比例

图表 老年住宅主要开发户型

图表 中国主要房企试水养老地产一览表

图表 2025年中国养老地产市场规模预测 

图表 2035年中国养老地产市场规模预测

图表 中国异地养老最佳城市列表

图表 养老公寓投资决策的关键要素图

图表 养老公寓的融资渠道

  详细请访问：http://www.abaogao.com/b/fangdichan/U72719PZ1G.html

http://www.abaogao.com/b/fangdichan/U72719PZ1G.html

