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第1章：产权式酒店发展综述

1.1产权式酒店概述

1.1.1产权式酒店的定义

1.1.2产权式酒店的类型

1.1.3产权式酒店的优势分析

1.1.4产权式酒店存在的问题

1.1.5中国产权式酒店的主要特征

（1）地域特征

（2）消费群体集中

（3）卖点集中

（4）异地代理销售

1.2产权式酒店相关概念界定

1.2.1产权式酒店与分时度假酒店

（1）分时度假概述

（2）产权式酒店与分时度假关系

1.2.2产权式酒店与酒店式公寓

（1）酒店式公寓概述

（2）产权式酒店与酒店式公寓的比较

1.3产权式酒店核心利益主体研究

1.3.1产权式酒店中的利益相关者

（1）利益相关者的界定

（2）产权式酒店利益相关者的关系描述

1.3.2产权式酒店核心利益相关者的不平衡

（1）房地产开发商的强势地位

（2）投资者的弱势地位

1.3.3核心利益主体的地位转换

（1）投资者弱势地位强化策略

（2）转换后核心利益主体之间利益关系

1.4中国产权式酒店发展环境分析



1.4.1国内产权式酒店行业经济环境分析

（1）中国GDP增长状况分析

（2）中国居民家庭可支配收入分析

（3）固定资产投资分析

（4）服务业发展形势分析

（5）汇率调整分析

1.4.2中国产权式酒店行业政策环境分析

（1）产权式酒店行业监管体系

（2）全国产权式酒店产业最新政策与方向

（3）产权式酒店未来发展政策建议

1.4.3中国产权式酒店行业社会环境分析

（1）消费升级对产权式酒店影响分析

（2）休假制度调整对产权式酒店影响分析

1.4.4中国产权式酒店行业法律环境分析

（1）产权式酒店的法律特征

（2）产权式酒店的法律关系

（3）中国现行法律对产权式酒店的制约

 

第2章：国内外产权式酒店发展状况

2.1国外产权式酒店行业发展现状

2.1.1西方产权式酒店发展历程

2.1.2西方产权式酒店发展优势条件分析

2.1.3西方产权式酒店特征属性

2.1.4西方产权式酒店发展现状

2.1.5西方产权式酒店借鉴经验总结

2.2国内产权式酒店行业发展现状

2.2.1国内产权式酒店发展历史

2.2.2国内产权式酒店发展特征

2.2.3国内产权式酒店制约因素

2.2.4产权式酒店在中国兴起原因分析

（1）从投资者角度分析

（2）从购买者角度分析



2.2.5国内产权式酒店市场运营情况

（1）产权式酒店年度新增数量及总量

（2）运营成功与失败的比例总结
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（4）投资回报方式现状总结

（5）产权式酒店管理情况总结

2.2.6国内产权式酒店运行问题总结

2.3中国产权式酒店未来发展探索

2.3.1中国产权式酒店操作中问题分析

（1）用地性质问题

（2）税收问题

（3）预售问题

2.3.2制约中国产权式酒店发展的因素

（1）二元发展空间

（2）重要组成部分

（3）市场环境的营造

（4）法律关系的复杂性

（5）核心竞争力

2.3.3中国产权式酒店发展趋势分析

2.3.4中国产权式酒店未来发展建议

（1）发展分时度假交换体系

（2）服务经营与资产经营并重

 

第3章：中国产权式酒店行业相关产业分析

3.1旅游地产行业发展分析

3.1.1旅游地产发展模式简析

（1）旅游景点地产

（2）旅游商（政）务地产

（3）旅游度假地产

（4）旅游住宅地产

（5）旅游商业地产

3.1.2中国旅游地产SWOT分析



3.1.32012年旅游地产业运行情况分析

3.1.4中国旅游休闲地产发展新趋势

3.1.5中国旅游地产发展前景探讨

3.1.6典型旅游地产运营模式分析

（1）华侨城模式

（2）华天酒店模式

3.2分时度假行业发展分析

3.2.12012年分时度假在中国的发展分析

3.2.2中国发展分时度假业的可行性分析

3.2.32012年中国分时度假市场存在的问题

3.2.4中国分时度假市场发展趋势分析

（1）分时度假将是新型的产权认购方式

（2）分时度假使边缘楼市商机再现

（3）中国分时度假业的发展方向

3.3酒店式公寓行业发展分析

3.3.1房产新政下我国酒店式公寓市场分析

3.3.22012年重点城市酒店式公寓供需情况

3.3.32013年我国酒店式公寓市场发展预测

 

第4章：中国产权式酒店消费态势分析

4.1中国酒店业消费态势分析

4.1.1中国酒店的客源分析

（1）客源规模与分布

（2）中国主要客源市场情况

4.1.2中国酒店消费结构分析

（1）入境游客的消费结构

（2）国内游客的消费结构

（3）不同地区间酒店（星级）消费结构的比较

4.1.3中国酒店消费情况分析

（1）游客对住宿设施的选择

（2）游客的旅行目的

（3）入境游客感兴趣的商品



（4）消费者的消费评价

4.2产权式酒店消费态势分析

4.2.1产权式酒店客户构成调查

（1）产权式酒店客户地区来源情况

（2）产权式酒店客户年龄层分布情况

（3）产权式酒店客户职业背景分布情况

（4）客户对产权式酒店认知度情况

（5）客户购买产权式酒店时考虑因素分析

（6）客户对产权式酒店项目考虑因素分析

4.2.2产权式酒店行业客户群体分析

4.2.3中国产权式酒店购买力分析

4.2.4中国产权式酒店消费前景预测

4.3产权式酒店主要客源市场分析

4.3.1休闲旅游市场发展分析

（1）2012年休闲旅游行业发展情况

（2）2012年休闲旅游行业发展周期分析

（3）休闲旅游行业消费市场分析

（4）2012年休闲旅游行业发展特点分析

（5）2013-2013年休闲旅游行业发展机遇分析

（6）2013-2013年休闲旅游行业利润增速预测

（7）我国休闲旅游市场走向分析

4.3.2商务会展市场发展分析

（1）2012年我国会展业发展情况

（2）2013年各地区会展业扶持计划

（3）2012年会展对住宿业拉动效应分析

（4）会展业&ldquo;十二五&rdquo;发展规划

 

第5章：中国产权式酒店行业投资经营分析

5.1中国产权式酒店投资经营现状

5.1.1产权式酒店投资现状分析

（1）2013年产权式酒店投资景气情况

（2）房产新政对产权式酒店投资影响



（3）2013年产权式酒店投资前景预测

5.1.2产权式酒店经营现状分析

（1）中国酒店业经营景气情况

（2）中国产权式酒店经营景气情况

（3）2013年中国产权式酒店经营预测

5.2中国产权式酒店盈利模式分析

5.2.1传统酒店的盈利模式

（1）传统酒店的基本特征

（2）传统酒店的盈利模式

5.2.2酒店式公寓的盈利模式分析

（1）酒店式公寓起源与概念

（2）酒店式公寓的特点

（3）酒店式公寓的盈利模式分析

5.2.3分时度假的盈利模式分析

（1）分时度假产品的运营机制

（2）分时度假的盈利模式分析

5.2.4产权式酒店的盈利模式及其成功要素

5.3中国产权式酒店运营模式分析

5.3.1各类产权式物业运营模式分析

（1）产权式酒店典型运营模式

（2）分时度假典型运营模式

（3）投资产权式酒店优劣分析

（4）开发产权式酒店项目优劣分析

5.3.2产权式酒店的运行机制

（1）标准产权式酒店运行机制

（2）产权式酒店实际操作中的运行机制

5.3.3产权式酒店运营的收入和费用

（1）产权式酒店运营收入

（2）产权式酒店基本运营费

（3）酒店管理公司佣金

5.4中国产权式酒店投资策略分析

5.4.1中国产权式酒店市场投融资环境分析



（1）产权式酒店投资环境分析

（2）产权式酒店融资环境分析

5.4.2产权式酒店投资优势分析

（1）产权式酒店业的市场环境日趋形成

（2）委托经营、收益稳定是产权式酒店的两大优势

5.4.3产权式酒店投资策略分析

（1）尽量自筹资金长期投资

（2）投资可行性分析

（3）关注酒店的品牌效应

（4）用合同保障权益

（5）审查担保机制

（6）完善退出机制

5.4.4产权式酒店投资风险及其规避

（1）产权式酒店投资风险

（2）产权式酒店的风险规避

5.4.5产权式酒店开发中注意事项

（1）开发商需要重视投资者

（2）投资产权式酒店需要明确的目的

（3）产权式酒店销售关系处理

（4）产权式酒店合同定立

（5）产权式酒店要注意信誉

（6）产权式酒店开发过程中需处理好的三对关系

5.5中国产权式酒店资本管理分析

5.5.1产权式酒店投资收益测算

5.5.2产权式酒店投资保障体系

5.5.3产权式酒店售价的制定原则

（1）类比法

（2）试算法

5.5.4产权式酒店利润分配

（1）产权人权重

（2）常规状态下产权人利润分配原则

5.5.5产权人自住管理



（1）酒店基本运营费用收取标准（自住行为）

（2）产权人自住积分管理办法

（3）异地酒店代为结算费用

（4）产权人持卡消费

5.5.6物业管理企业产权式酒店经营分析

（1）物业管理企业经营产权式酒店可行性分析

（2）物业管理企业如何经营好产权式酒店

5.6中国产权式酒店投融资前景分析

5.6.1国内产权式酒店投资前景分析

5.6.2国内产权式酒店融资前景分析

 

第6章：中国产权式酒店行业市场营销分析

6.1产权式酒店销售影响因素分析

6.1.1影响产权式酒店销售的主要因素

（1）自然环境

（2）投资环境

（3）交通环境

（4）有金融支持

（5）价格因素

6.1.2产权式酒店开发中的法律问题

（1）产权多头销售

（2）能否公正经营

6.1.3产权式酒店在交易过程中存在的风险

（1）市场风险

（2）回报率风险

（3）权属风险

（4）租赁经营过程中的风险

6.2产权式酒店营销策略分析

6.2.1产权式酒店典型营销策略分析

（1）前&ldquo;呼&rdquo;

（2）后&ldquo;换&rdquo;

（3）里&ldquo;应&rdquo;



（4）外&ldquo;合&rdquo;

6.2.2产权式酒店定位策略分析

6.2.3产权式酒店创新营销策略

6.3产权式酒店的营销手段分析

6.3.1产权式酒店的形象包装

（1）旅游度假型酒店

（2）城市商务型酒店

6.3.2产权式酒店的宣传与推广

（1）宣传推广模式

（2）宣传推广媒体的选择及策略

6.3.3产权式酒店的销售方式

（1）销售体系和销售制度

（2）销售制度及制度创新的出发点

（3）销售策略

6.3.4产权式酒店创新营销手段

（1）用概念营销改变传统观念

（2）用现代理念整合营销方式

（3）新产品创意营销

 

第7章：中国重点地区产权式酒店发展分析

7.1重点省市产权式酒店发展情况

7.1.1海南省产权式酒店发展情况

（1）海南产权式酒店相关法规

（2）海南省产权式酒店行业发展现状

（3）海南省产权式酒店市场投资回报分析

（4）海南省产权式酒店发展优势分析

（5）海南产权式酒店地理环境优势

（6）海南省产权式酒店行业发展问题分析

（7）海南省产权式酒店行业发展趋势预测

7.1.2三亚市产权式酒店发展情况

（1）三亚市发展产权式酒店政策环境分析

（2）三亚发展产权式酒店资源概况



（3）三亚市产权式酒店市场投资建设情况

7.1.3上海市产权式酒店发展情况

（1）上海市可售型小户型物业整体市场分析

（2）上海市产权式酒店市场供求特征

（3）上海市产权式酒店市场销售价格

（4）上海市产权式酒店市场客户构成

（5）上海市产权式酒店投资回报情况

（6）上海市产权式酒店市场现状分析

7.1.4北京市产权式酒店发展情况

（1）北京市产权式酒店发展政策环境分析

（2）北京市产权式酒店市场发展历史

7.1.5深圳市产权式酒店发展情况

（1）深圳市发展产权式酒店政策环境分析

（2）深圳产权式酒店市场经营分析

（3）深圳产权式酒店市场投资回报分析

7.1.6长沙市产权式酒店发展情况

（1）长沙市产权式酒店的基本情况调查

（2）长沙市产权式酒店市场供需状况分析

（3）长沙市产权式酒店销售价格分析

（4）长沙市产权式酒店开发、投资和经营主体分析

（5）长沙产权式酒店发展的SWOT分析

（6）长沙市产权式酒店市场特征总结

7.2重点城市圈产权式酒店发展情况

7.2.1长三角腹地产权式酒店发展情况

（1）黄山产权式酒店投资风险分析

（2）濮院产权式酒店投资条件分析

（3）苏州产权式酒店市场发展潜力分析

（4）杭州市产权式酒店发展情况

7.2.2关中地区产权式酒店发展情况

（1）洛阳市产权式酒店市场投资建设情况

（2）郑州市产权式酒店市场投资机会分析

7.2.3山东半岛产权式酒店发展情况



（1）半岛地区产权式酒店分布情况

（2）半岛地区产权式酒店项目总结

（3）青岛市产权式酒店发展情况

（4）威海、烟台、日照产权式酒店发展情况

（5）半岛地区产权式酒店配套设施情况

（6）半岛地区产权式酒店市场特征总结

7.3三线代表城市产权式酒店发展情况

7.3.1南昌市产权式酒店发展情况

（1）南昌发展产权式酒店SWOT分析

（2）南昌发展产权式酒店现实意义分析

（3）南昌产权式酒店市场发展现状

（4）南昌发展产权式酒店对策分析

7.3.2贵阳市产权式酒店发展情况

（1）贵阳发展产权式酒店条件分析

（2）贵阳产权式酒店市场前景分析

 

第8章：中国重点产权式酒店项目运营分析

8.1深圳大梅沙雅兰酒店

8.1.1地理位置

8.1.2项目定位

8.1.3项目规模

8.1.4项目标准

8.1.5项目特色

8.1.6客户构成

8.1.7销售价格

8.1.8客户价格

8.1.9投资回报方式

8.2杭州黄龙月亮湾产权式酒店

8.2.1区位条件

8.2.2项目介绍

（1）开发商背景

（2）项目规模



（3）酒店设施

（4）土地性质

（5）产权归属

（6）客户价格

（7）投资回报情况

（8）销售实施情况

8.2.3成功因素及主要成效

8.2.4存在问题分析及启示

8.3三亚卓达产权式酒店项目

8.3.1开发商介绍

8.3.2经营模式

8.3.3业主权益

8.3.4投资收益

8.3.5客房规划

8.3.6经济效益

8.3.7营销管理分析

8.4北京金色假日产权式酒店

8.4.1开发商介绍

8.4.2地理位置优势

8.4.3经营模式

8.4.4业主权益

8.4.5投资收益

8.4.6客房规划

8.4.7经济效益

8.4.8酒店配套设施

8.5成都市紫薇&bull;银座酒店

8.5.1开发商介绍

8.5.2地理位置优势

8.5.3项目概况

8.5.4项目定位及特色

8.5.5客户价格

8.5.6经营模式



8.5.7业主权益

8.5.8客房规划

8.5.9经济效益

8.5.10投资回报方案

8.5.11营销管理分析

&hellip;&hellip;另有5家企业分析。
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