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二、说明、目录、图表目录

       二手房是已经在房地产交易中心备过案、完成初始登记和总登记的、再次上市进行交易的

房产。它是相对开发商手里的商品房而言，是房地产产权交易三级市场的俗称。包括商品房

、允许上市交易的二手公房（房改房）、解困房、拆迁房、自建房、经济适用房、限价房。  

      随着二手房交易市场的进一步完善，人们将更能容易实现居者有其屋的理想，二手房交易

市场像其他市场一样将为人们的生活水平的提高做出更大的贡献。消费者需求的实现，二手

房市场的正常运行，都会促进二手房业的发展。而二手房业的发展，又将从投资和消费两个

角度对国民经济的发展带来推动作用。因为在任何一个国家和地区，二手房业都是国民经济

的一个重要构成部门。研究二手房市场营销，认识市场机制和价值规律的调节作用，合理配

置土地、资金以及劳动力等资源，提高二手房开发企业的经营管理水平和经济效益，都将促

进房地产业和国民经济的繁荣与发展。

 2013-2015年二手房成交量：环比升24.5%，同比持平

 

 

 

      智研数据研究中心发布的《2017-2022年中国二手房市场深度调查与市场分析预测报告》共

十一章。首先介绍了二手房行业市场发展环境、二手房整体运行态势等，接着分析了二手房

行业市场运行的现状，然后介绍了二手房市场竞争格局。随后，报告对二手房做了重点企业

经营状况分析，最后分析了二手房行业发展趋势与投资预测。您若想对二手房产业有个系统

的了解或者想投资二手房行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

      本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。

 

报告目录：

第一章 2014-2016年全球二手房市场运行总况

第一节 2014-2016年全球经济运行分析

一、经济衰退隐约见底，局部复苏初现端倪

二、经济复苏不牢固、不稳定、不确定

三、全球经济运行状况冷热不均



四、我国外部经济环境依然严峻

第二节 2014-2016年美国二手房市场聚焦

一、环境很大程度决定二手房的销售

二、二手房越旧越好卖

三、平均每隔六七年就要换一次房

四、贷款买房是最主要的购房形式

五、2014-2016年美国二手房销售增长率

第三节 2014-2016年澳大利亚二手房市场透析

一、装修齐全

二、银行提供的贷款金额可占到整个房价比重

第四节 2014-2016年英国二手房市场分析

一、七八年就换一次房

二、住房贷款利率不断下降

第五节 2014-2016年中国香港二手房市场发展现状分析

一、香港楼市以二手房为主导

二、楼市表现较为反覆

三、住宅租金高速上升

四、香港二手房市场交易下降

 

第二章 2014-2016年中国二手房市场运行环境解析

第一节 2014-2016年中国宏观经济环境分析

一、国民经济运行情况GDP(季度更新)

二、消费价格指数CPI、PPI（按月度更新）

三、全国居民收入情况（季度更新）

四、恩格尔系数（年度更新）

五、工业发展形势（季度更新）

六、固定资产投资情况（季度更新）

2015年，全社会固定资产投资562000亿元，比上年增长9.8%，扣除价格因素，实际增长11.8%

。其中，固定资产投资（不含农户）551590亿元，增长10.0%。分区域看，东部地区投

资232107亿元，比上年增长12.4%；中部地区投资143118亿元，增长15.2%；西部地区投

资140416亿元，增长8.7%；东北地区投资40806亿元，下降11.1%。

 2011-2015年全社会固定资产投资规模（单位：亿元）



 

七、财政收支状况（年度更新）

八、社会消费品零售总额

2015 年中国社会消费品零售总额为300931 亿元，同比名义增长10.7%（扣除价格因素，实际增

长10.6%），我国居民人均可支配收入2015年达到21996元，同比增长7.4%，超过GDP增速，为

居民消费需求和消费支出增长提供了事实上的基础。

 2011-2015年我国社会消费品零售总额

 

九、对外贸易&amp;进出口

第二节 2014-2016年中国二手房市场政策环境分析

一、《关于加强商业性房地产信贷管理的通知》

二、《关于加强商业性房地产信贷管理的补充通知》

三、《关于进一步加强按揭贷款风险管理的通知》

四、2014-2016年银监会要求严格执行二套房贷政策

第三节 2014-2016年中国二手房市场社会环境分析

一、中国房地产升温或难持续

二、2014-2016年居民收入分析

 

第三章 2014-2016年中国房地产市场运行新形势透析

第一节 2014-2016年全国房地产市场运行情况

一、房地产开发完成情况

二、商品房销售和空置情况

三、房地产开发企业资金来源情况

四、70个大中城市房屋销售价格指数

五、全国房地产开发景气指数

第二节 2014-2016年全国房地产市场运行情况

一、房地产开发完成情况

二、商品房销售情况

三、房地产开发企业资金来源情况

四、70个大中城市房屋销售价格指数

五、全国房地产开发景气指数

 



第四章 2014-2016年中国二手房市场走势剖析

第一节 近三年中国二手房交易量分析

一、2014年成交量分析

二、2015年成交量分析

三、2016年成交量情况

四、成交量同比分析

第二节 2014-2016年中国二手房交易价格分析

一、成交价格分析

二、价格指数情况

第三节 2014-2016年中国二手房市场特点分析

第四节 2014-2016年中国二手房市场存在问题分析

一、行业规范尚不完整

二、企业间还存在无序竞争

三、经纪公司坑害消费者利益

四、客户损害中介企业合法利益

 

第五章 2014-2016年中国二手房重点区域市场运行分析

第一节 北京

一、北京二手房市场影响因素

二、2014-2016年北京二手房成交量分析

三、北京二手房交易双方博弈分析

四、75后年轻买家成二手房市场主力

五、一二手房市场竞争激烈

六、中介二手房交易竞争白热化

第二节 上海

一、上海二手房市场特征分析

二、上海二手房市场走势分析

三、上海二手房市场后市预测

第三节 广州

一、一、二手联动成淡市亮点

二、二手楼或局部&ldquo;供大于求&rdquo;

三、房地产中介服务的机构数量一直在增加



第四节 深圳

一、深圳市搜房网二手房市场动态

二、深圳二手房退房潮暗涌

三、深圳暂停发放三套房以上房贷及影响分析

四、深圳新房成交低迷价格依然坚挺

五、深圳市二手房市场预测

第五节 天津

一、&ldquo;天津模式&rdquo;分析

二、天津二手房市场分析

三、天津商品房二手房销售情况

四、未来天津二手房市场博弈中的房价预测

 

第六章 2014-2016年中国二手房交易市场相关行业发展分析&mdash;&mdash;房地产行业

第一节 2014-2016年中国现阶段房地产业发展特点分析

一、土地管理逐步规范

二、房地产价格动态

三、房地产开发投资有抬头迹象

四、房地产金融的监管力度不断加强

五、市场调控仍需大力改进

第二节 2014-2016年中国房地产业运行概况

一、我国房地产调整空间情况

二、中国房地产市场调控分析

三、中国房地产市场发展的关键

四、中国房地产市场影响因素

第三节 2014-2016年中国房地产走势分析

一、全国房地产市场总体形势

二、全国一二三线城市房地产市场形势

三、我国房地产主要区域市场形势

四、分类别楼盘市场形势

第四节 近两年中国房地产市场分析

一、近两年中国商品房施工面积及同比增长情况

二、近两年中国商品房竣工面积及同比增长情况



三、近两年中国土地开发与购置面积同比增长情况

四、近两年中国商品房销售额及同比增长情况

五、近两年中国商品房销售面积及同比增长情况

六、近两年中国商业营业用房投资完成额及同比增长情况

七、近两年中国其它工程用途类投资完成额及同比增长情况

八、近两年中国办公楼投资完成额及同比增长情况

九、近两年中国住宅投资完成额及同比增长情况

十、2014-2016年70个大中城市房屋销售价格指数表

第五节 2014-2016年中国房地产企业分析

一、中国房地产百强企业分析

二、中国房产经纪百强企业分析

第六节 2014-2016年中国房地产行业面临的挑战

一、中国房地产行业三大弊端

二、中国房地产市场发展中存在的问题以及负面影响

三、中国房地产市场的新矛盾

四、我国房地产业亟需关注的八大问题

第七节 2014-2016年中国房地产行业发展策略分析

一、中国房地产行业主要对策分析

二、我国房地产市场发展的调控措施

三、克服房地产困难的对策分析

 

第七章 2014-2016年中国二手房交易市场相关行业发展分析&mdash;&mdash;房地产中介行业

第一节 中国房地产中介行业发展阶段分析

一、萌芽阶段(1988-1995年)

二、起步阶段(1996-1999年)

三、快速发展期(2000年至今)

第二节 2014-2016年中国房地产中介行业的重要性分析

一、房地产中介服务行业是房地产市场的润滑剂

二、房地产中介服务行业具有较大的社会效益

第三节 2014-2016年中国房地产中介行业深度剖析

一、房地产中介经营范围分析

二、房地产中介公司运营模式分析



三、房地产中介收费标准分析

四、房地产中介与二手房市场的关联分析

第四节 2014-2016年我国房地产中介行业发展现状

一、房产中介行业赢利现状分析

二、房产中介行业&quot;马太效应&quot;现象

三、经营模式由粗放型向集约型转变

四、香港房地产中介&ldquo;美联地产&rdquo;逆势进京高调开店

第五节 2014-2016年中国房地产中介行业发展存在的问题分析

一、法律法规体系不完善

二、缺乏专业人才，影响产业的提升

三、中介机构行为尚不规范

四、中介机构职业道德和服务意识尚待强化

五、行业监管不力

第六节 未来中国房地产中介行业发展前景分析

一、房地产行业的持续向好将创造巨大的市场空间

二、房地产中介服务行业的自身发展将进一步拓展已有的市场空间

 

第八章 2014-2016年中国二手房市场营销分析

第一节 二手房销售管理目标分析

一、制定

二、实施步骤

三、考核

四、激励

第二节 2014-2016年苏州楼市营销策略分析

一、广告轰炸

二、低起价

三、免费送礼

四、一口价

五、特价房

六、打折销售

七、无理由退房

八、保值计划



九、灵活付款

十、流转房

十一、试住促销

十二、开盘发力

第三节 2014-2016年广州楼市营销策略分析

一、降价

二、增加产品价值

三、增加个性化服务

第四节 2014-2016年西安楼市营销策略分析

一、以价换量、快速出货

二、调整产品线、捕捉市场空白点

三、体验式营销、开展客户营销

第五节 客户心理策略分析

 

第九章 2014-2016年中国二手房市场重点企业运营状况解析

第一节 易居（中国）控股有限公司

一、企业基本概况

二、经营业务

三、经营业绩

四、易居中国对2014-2016年充满信心

五、战略规划

第二节 21世纪中国不动产

一、企业基本概况

二、发展历程

三、经营业务

四、国际品牌的本土崛起

五、21世纪不动产与中国特许经营行业共同成长

第三节 我爱我家控股公司

一、企业基本概况

二、发展历程

三、运作模式

第四节 上海信义房屋中介咨询有限公司



一、企业基本概况

二、发展历程

三、经营特色

第五节 满堂红（中国）置业有限公司

一、企业基本概况

二、战略规划

第六节 深圳市中联房地产企业发展有限公司

一、企业基本概况

二、发展历程

三、中联地产雄鹰会

四、企业文化

五、发展前景

第七节 北京中大恒基房地产经纪有限公司

一、企业基本概况

二、经营业务

三、竞争优势

 

第十章 2017-2022年中国二手房市场发展趋势及对策分析

第一节 2017-2022年中国二手房交易新趋势探析

第二节 2017-2022年中国二手房贷款市场的现状分析及发展对策

一、二手房贷款市场所面临的风险和问题

二、发展对策

第三节 2017-2022年中国二手房市场发展的政策建议

一、及时有效地落实房地产调控政策

二、严肃金融政策，严把信贷关

三、合理使用住房公积金，降低普通居民购房成本

四、促进房地产市场信息公开化和科学化

第四节 2017-2022年中国二手房市场发展对策分析

一、政府政策要先行

二、加强对中介服务机构的监管

三、加大金融服务力度

 



第十一章 2017-2022年中国二手房行业投资战略分析（ZYPX）

第一节 2014-2016年中国二手房投资概况

一、二手房投资概况

二、税收优惠政策解读

三、二手房投资新渠道

第二节 2017-2022年中国二手房行业投资机会分析

一、二手房区域投资潜力分析

二、赎楼贷款助推二手房投资悄然升温

第三节 2017-2022年中国二手房行业投资风险预警

一、宏观调控政策风险

二、信贷风险

三、市场运营机制风险

第四节 专家投资建议
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