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战略发展定位不可或缺的重要决策依据。
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二、说明、目录、图表目录

      房地产业作为一个资金密集型行业，对金融有很强的依赖性。与房地产相联系的房地产金

融是指在房地产开发、建设、经营、流通和消费过程中，通过货币流通和信用渠道所进行的

筹资、融资及相关金融服务的总称。房地产金融有广义和狭义之分，广义的房地产金融，是

与房地产活动有关的一切金融活动。狭义的房地产金融表现为一些具体的金融形式，如对房

地产银行发行债券，成立住房储蓄机构，安排房地产企业和基金上市，成立按揭类的证券公

司，抵押贷款证券化等等。  

      2016年房地产政策经历了从宽松到热点城市持续收紧的过程：两会提出因城施策去库存，

但随着热点城市房价地价快速上涨，政策分化进一步显现。一方面，热点城市调控政策不断

收紧，限购限贷力度及各项措施频频加码，遏制投机性需求，防范市场风险；另一方面，三

四线城市仍坚持去库存策略，从供需两端改善市场环境。同时，加强房地产长效机制建设，

区域一体化、新型城镇化等继续突破前行，为行业长期发展积极构建良好环境。 

      2016年，我国一二线城市房地产市场高位运行，住宅价格领涨全国，随着市场持续复苏传

导至土地市场，各线城市住宅用地成交楼面价同比上涨，2016年，全国300个城市各类用地成

交楼面均价为1904元/平方米，同比上涨40%，其中住宅类用地成交楼面均价为3349元/平方米

，同比上涨53%。具体来看，一线城市维持高位上涨态势，北京、上海、深圳市场火爆依旧

，不断出现。受制于一线城市供地有限和限购，以苏州、杭州、南京和合肥为代表的二线城

市高价地块频出，市场竞争异常激烈。以国企和央企为代表的房企凭借强大的资金和背景资

源，屡屡拿下核心城市地块。 

在当前行业整合的背景下，行业竞争加剧，企业大规模融资拿地，以求在未来面临并购重组

时掌握更多主动权，不断膨胀的拿地积极性导致土地价格上扬，房企拿地难度和成本上涨，

除了在资本市场融资外，兼并重组成为企业规模扩张的新途径。 
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