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二、说明、目录、图表目录

 租金收入比是指个人租房租金费用与个人可支配收入的比值。对于租金收入比的计算，不同

国家采用不同的统计指标和不同的计算方法，个人可支配收入数据自于国家统计系统。  

由于区域发展的不平衡，国内住房租赁市场发展较好的主要集中在省会城市、直辖市和计划

单列市。因此，选取的国内11座重点城市分别是北京、上海、广州、深圳、天津、杭州、南

京、重庆、成都、青岛、厦门。

目前在11座重点城市中，北京平均租金最高，达到94.2元/月/平方米，已接近百元关口；深圳

由于地少人多，平均租金也较高，约为78.8元/月/平方米；上海平均租金也超过70元/月/平方

米，位列第三；四大一线城市中，广州平均租金最低，只有53.4元/月/平方米，比杭州还低2

元/月/平方米；此外，重庆是11座重点城市中平均租金最低的，不到30元/月/平方米，其他城

市则在30-50元/月/平方米区间。全国11座重点城市平均租金对比（单位 ：元/月/平方米）从

增幅来看，全国11座重点城市房租平均涨幅达到了22.12%。其中，房租涨幅最高的城市并不

是北京与上海，而是成都。成都同比增幅高达32.4%，位列11城之首；广州和深圳同比增幅也

超过30%，分别达到30.7%、30.5%；而本轮处于舆论焦点的北京，实际涨幅只有21.89%；相对

涨幅较低的为厦门，幅度为10%。但环比增长来看，北京却仅次于杭州，在11座重点城市中

排在第二，达到2.00%。这使得房租有着较为明显的体现，从而引起社会广泛关注。全国11座

重点城市平均租金环比增幅 及同比增幅走势

智研数据研究中心发布的《2020-2026年中国住房租赁市场发展现状与发展前景预测报告》共

八章。首先介绍了中国住房租赁行业市场发展环境、住房租赁整体运行态势等，接着分析了

中国住房租赁行业市场运行的现状，然后介绍了住房租赁市场竞争格局。随后，报告对住房

租赁做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国住房租赁行业发展趋势与投资预测。您若

想对住房租赁产业有个系统的了解或者想投资中国住房租赁行业，本报告是您不可或缺的重

要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。
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第.一章中国住房租赁行业发展综述

1.1 住房租赁行业概述



1.1.1 住房租赁定义

1.1.2 住房租赁市场结构分析

（1）住房租赁供应主体结构分析

（2）住房租赁需求群体结构分析

1.1.3 发展住房租赁的重要意义分析

1.2 住房租赁行业发展环境分析

1.2.1 行业政策环境分析

（1）行业标准与法规

（2）行业监管政策

（3）行业发展规划

（4）政策环境对行业的影响分析

1.2.2 行业经济环境分析

（1）国际宏观经济环境分析

（2）国内宏观经济环境分析

（3）经济环境对行业的影响分析

1.2.3 行业社会环境分析

（1）城镇化的发展

（2）流动人口及结构变化

（3）社会环境对行业的影响分析

1.2.4 行业技术环境分析

（1）行业技术现状

（2）技术发展趋势

（3）技术环境对行业的影响分析

1.3 住房租赁行业发展机遇与威胁分析

 

第二章住房租赁产业链及相关产业分析

2.1 住房租赁行业产业链

2.1.1 住房租赁行业产业链介绍

2.1.2 住房租赁行业上游介绍

2.1.3 住房租赁行业中游介绍

2.1.4 住房租赁行业下游介绍

2.2 住房租赁行业相关产业分析



2.2.1 房地产行业发展情况

（1）房地产建设投资情况

（2）房地产市场规模分析

（3）商业住宅租赁减存量

（4）住房租赁与房地产的关系

2.2.2 房地产中介服务行业发展情况

（1）我国房产中介行业市场规模

（2）房地产中介服务行业竞争格局

（3）房地产中介服务行业发展模式分析

（4）租赁市场与房产中介的关系

2.2.3 物业管理行业发展情况分析

（1）我国物业管理行业市场规模

（2）我国物业管理行业市场格局

（3）租赁房产的物业管理模式

 

第三章全球住房租赁所属行业发展状况分析

3.1 全球住房租赁行业发展现状分析

3.1.1 全球住房租赁行业发展概况

3.1.2 全球住房租赁市场规模分析

3.1.3 全球住房租赁金融支持情况

3.1.4 全球住房租赁供给类型结构

3.1.5 全球住房租赁市场需求群体结构

3.2 主要国家住房租赁行业发展分析

3.2.1 美国住房租赁行业发展分析

（1）美国住房租赁发展概况

（2）美国住房租赁市场需求

（3）美国住房租赁政策保障

（4）美国住房租赁资金渠道

（5）美国住房租赁市场结构

（6）典型代表：美国EQR&ldquo;资产增值+租金收入&rdquo;

（7）美国住房租赁的经验借鉴

3.2.2 日本住房租赁行业发展分析



（1）日本住房租赁发展概况

（2）日本住房租赁市场需求

（3）日本住房租赁政策保障

（4）日本住房租赁资金渠道

（5）日本住房租赁市场结构

（6）典型代表：日本大东建托&ldquo;承建+代租&rdquo;闭环生态

（7）日本住房租赁的经验借鉴

3.2.3 德国住房租赁行业发展分析

（1）德国住房租赁发展概况

（2）德国住房租赁市场需求

（3）德国住房租赁政策保障

（4）德国住房租赁资金渠道

（5）德国住房租赁市场结构

（6）典型代表分析

（7）德国住房租赁的经验借鉴

3.3 全球住房租赁行业发展前景预测

3.3.1 全球住房租赁行业发展趋势

3.3.2 全球住房租赁市场前景预测

 

第四章中国住房租赁所属行业发展状况分析

4.1 中国住房租赁行业发展概况分析

4.1.1 中国住房租赁行业发展历程分析

4.1.3 中国住房租赁行业经济特性分析

4.1.4 中国住房租赁行业发展特点分析

4.2 中国住房租赁行业供给情况分析

4.2.1 中国住房租赁供给比例

4.2.2 我国商品房供应情况分析

（1）房地产行业新开工面积分析

（2）房地产行业施工面积分析

（3）房地产行业竣工面积分析

4.2.3 中国保障性租赁住房建设规模

4.2.4 中国其他类型房屋租赁供应情况分析



4.3 中国住房租赁行业需求情况分析

4.3.1 中国购房与租房的需求对比

4.3.2 中国住房租赁市场规模

4.3.3 住房租赁需求结构分析

4.3.4 中国住房租赁交易价格变化

4.4 中国住房租赁行业发展模式分析

4.4.1 轻资产模式

4.4.2 重资产模式

4.5 中国住房租赁行业盈利水平分析

4.6 中国住房租赁的金融创新

4.7 中国住房租赁行业发展存在的问题和瓶颈

 

第五章住房租赁所属行业细分类型市场分析

5.1 住房租赁细分类型市场概述

5.2 短租公寓市场分析

5.2.1 短租公寓发展历程

5.2.2 在线短租产业链

5.2.3 短租公寓市场规模

5.2.4 短租公寓运营模式分析

5.2.5 短租公寓市场竞争格局

5.2.6 短租公寓主要运营商对比分析

5.2.7 短租公寓的投融资状况分析

5.2.8 短租公寓的发展前景分析

5.3 长租公寓市场分析

5.3.1 长租公寓的发展历程

5.3.2 长租公寓企业的运营体系分析

5.3.3 长租公寓的参与主体分析

5.3.4 长租公寓的基本运作模式分析

5.3.5 长租公寓市场竞争格局分析

5.3.6 长租公寓的投融资状况分析

5.3.7 长租公寓的发展前景分析

 



第六章中国重点城市住房租赁发展状况与市场前瞻分析

6.1 中国主要城市住房租赁发展对比分析

6.1.1 各大城市租房市场相关数据对比

（1）各大城市租房人数排名

（2）各大城市房源供应量排名

（3）各大城市租房租金排名

（4）各大城市平均收入排名

（5）住房租赁中介发展状况分析

6.1.2 各大城市住房租赁市场规模对比

6.2 中国主要城市住房租赁发展状况解析

6.2.1 北京

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.2 上海

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.3 深圳

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析



（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.4 广州

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.5 杭州

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.6 厦门

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.7 武汉

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析



（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.8 南京

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.9 天津

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

（7）住房租赁市场的发展前景分析

6.2.10 成都

（1）经济基础与城市化水平分析

（2）居民收入水平与消费分析

（3）房地产行业发展情况分析

（4）租房市场相关政策汇总及解读

（5）住房租赁市场供给分析

（6）住房租赁市场需求分析

租赁市场的发展过程，既是租赁需求释放的过程，也是租赁房源供应的过程。租金指标充分

体现了租赁需求和供应的关系：租金既体现了承租者的租房消费支出，也体现了出租者的租

金收益和回报。从公式上看，全国城镇租赁市场租金规模=全国城镇已出租的房源总面积*每

单位租赁房源的租金水平。前面我们对未来10年已出租的房源总面积进行了测算，这里重点

讨论全国城镇每单位租赁房源的租金水平。

根据50城租金数据以及经验判断，目前全国大中城市中，承租一套18平方米的住房，月租金

约为900元，据此推算每平方米房源的租金为50元/月。而在中小城市中，承租一套22平方米的



住房，月租金约为660元，据此推算每平方米房源的租金为30元/月。综合这两种城市的不同

测算结果，我们假定2019年全国租赁市场每平方米房源的租金为40元/月。

考虑到CPI上涨、房价上涨、租赁条件改善等因素，我们假定住房租金每年上调2元/平方米，

相当于每年递增4%左右的水平。该假设重点参考了2012-2019年全国城市居民消费价格同比增

幅、租赁房房租同比增幅、全国商品住宅成交均价同比增幅等数据。

据此，我们给出了2017-2027年全国城镇租赁市场的租金规模。测算结果显示，到2027年全国

城镇租赁市场租金收入将达到3.9万亿元，相比2019年水平增加了138%。2017-2027年全国城镇

租金规模测算     年份   住房租赁面积（亿平方米）   每平方米房源月租金（元）   月租金同比

增幅   每平方米房源年租金（元）   租金总规模（万亿元）       2017   33.8   40   -   480   1.6       2018 

 35.7   42   5.00%   504   1.8       2019   37.5   44   4.80%   528   2       2020   39.5   46   4.60%   552   2.2      

2021   41.4   48   4.40%   576   2.4       2022   43.3   50   4.20%   600   2.6       2023   45.4   52   4.00%   624   2.8 

     2024   47.4   54   3.90%   648   3.1       2025   49.3   56   3.70%   672   3.3       2026   51.6   58   3.60%   696  

3.6       2027   53.7   60   3.50%   720   3.9   

（7）住房租赁市场的发展前景分析

全国城镇租房总面积=全国城镇租房人口规模*人均租房面积。全国城镇租房人口规模在前面

已经做了测算。而对于全国城镇人均租房面积的统计相对少。我们基于经验值做测算。当前

对于一二线重点城市来说，一室一厅的住房大体上在30-40平方米的水平，基本上是合租（2

人及以上）的形式，如此计算人均租房面积约在18平方米的水平。而对于一些三四线城市来

说，租房面积会稍微大一点，基本上人均22平方米的水平是合乎实际的。总体来看，当前全

国城镇人均租房面积约为20平方米。

人均租房面积将呈现逐年递增的态势，其逻辑和人均购房面积的走势类似。根据国家统计局

的数据，1978年至2016年，中国城镇人均住宅建筑面积由6.7平方米增长到36.6平方米。如此计

算，年均增长约0.8平方米，年均增长率为4.7%。从居住面积的改善角度看，租房市场和购房

市场具有一定的相似性，我们假定租房市场居住面积每年递增的规模也和购房市场类似，即

每年递增0.8平方米。

基于全国城镇人均租房面积的测算数据，我们给出了2017-2027年全国租房面积总规模的测算

数据。数据显示，到2027年全国城镇租房面积将达到53.7亿平方米，相比2019年的水平有较为

明显的增长，即增长了59%。这得益于两个因素的变动：有租房需求的人口规模增长、人均

租房面积的不断提高。2017-2027年全国城镇租房面积测算     年份   全国城镇租房人口规模（

亿人）   城镇人均租房面积（平方米）   全国城镇租房总面积（亿平方米）       2017   1.7   20  

33.8       2018   1.7   20.8   35.7       2019   1.7   21.6   37.5       2020   1.8   22.3   39.5       2021   1.8   23.1   41.4   

   2022   1.8   23.9   43.3       2023   1.8   24.7   45.4       2024   1.9   25.5   47.4       2025   1.9   26.2   49.3      



2026   1.9   27   51.6       2027   1.9   27.8   53.7   

 

 

第七章中国住房租赁竞争格局及领先企业案例分析

7.1 住房租赁行业企业竞争格局分析

7.1.1 中国住房租赁企业竞争格局

7.1.2 中国住房租赁互联网服务平台竞争格局

7.2 地产开发基因租赁领先企业案例分析

7.2.1 万科泊寓

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.2.2 龙湖冠寓

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.2.3 旭辉领寓

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.3 创业运营基因租赁领先企业案例分析

7.3.1 魔方

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.3.2 YOU+

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析



（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.3.3 V领地

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.4 中介经纪基因租赁领先企业案例分析

7.4.1 链家自如

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.4.2 我爱我家相寓

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.5 酒店服务基因租赁领先企业案例分析

7.5.1 铂涛窝趣

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.5.2 如家逗号公寓

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

7.6 住房租赁互联网服务平台领先企业案例分析

7.6.1 房天下

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析



（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.6.2 58同城

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.6.3 安居客

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.6.4 爱屋吉屋

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

7.6.5 空间家

（1）企业基本情况介绍

（2）企业业务模式分析

（3）企业经营情况分析

（4）企业投融资情况分析

 

第八章住房租赁行业前景预测与投资建议

8.1 住房租赁行业发展趋势与前景预测

8.1.1 行业发展因素分析

8.1.2 行业发展趋势预测

8.1.3 行业发展前景预测

（1）住房租赁总体需求预测

（2）住房租赁细分产品需求预测

8.2 住房租赁行业投资现状与风险分析

8.2.1 行业投资现状分析



8.2.2 行业进入壁垒分析

8.2.3 行业经营模式分析

8.2.4 行业投资风险预警

8.2.5 行业兼并重组分析

8.3 住房租赁行业投资机会与热点分析

8.3.1 行业投资价值分析

8.3.2 行业投资机会分析

（1）产业链投资机会分析

（2）重点区域投资机会分析

（3）细分市场投资机会分析

（4）产业空白点投资机会

8.3.3 行业投资热点分析

8.4 住房租赁行业发展战略与规划分析

8.4.1 住房租赁行业发展战略研究分析

（1）战略综合规划

（2）技术开发战略

（3）区域战略规划

（4）产业战略规划

（5）营销品牌战略

（6）竞争战略规划

8.4.2 对我国住房租赁企业的战略思考

8.4.3 中国住房租赁行业发展建议分析
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